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PROTOCOLE D’ACCORD 
N°2016- 12788 

 
 

 
Les soussignés, 
 
La société civile immobilière GLADI, inscrite au RCS de Toulouse sous le numéro 40108770097 
dont le siège est situé rue Henri Gladi, 31270 CUGNAUX, représentée par Monsieur Jean- Claude DEJEAN 
en sa qualité de gérant, 

 
 Désigné ci-après sous le vocable "la SCI GLADI GESTION"  
 
La société par action simplifiée IMMOBILIERE DU LARZAC, inscrite au RCS DE RODEZ sous le numéro 813 
138 294 , dont le siège est situé lieudit « Les Carratières Basses»,12100 MILLAU, représentée 
par…………………………………………………………………………………………………… 
en sa qualité de ……………………………………………………………………………………………… 
 
 Désigné ci-après sous le vocable "la société IMMOBILIERE DU LARZAC" 
 
 
Le SYNDICAT MIXTE DES TRANSPORTS EN COMMUN (SMTC) de l’Agglomération Toulousaine dont le 
siège social est à TOULOUSE (31000), 7 Esplanade Compans Caffarelli, Préfecture de la Haute-Garonne, 
identifié sous le numéro SIREN 253 100 986, ou toute personne physique ou morale qu’il se 
substituerait, 
 
 Désigné ci-après sous le vocable de "le SMTC", 
 
 
 

EXPOSE 
 
 
Dans le cadre du projet de TCSP bus de la voie du Canal Saint Martory, le SMTC a notifié à la SCI GLADI 
GESTION la nécessité d’acquérir partie des parcelles initialement cadastrées AW117 et AW114 sur la 
commune de Cugnaux. 
Un accord sur le prix n’ayant pu être trouvé, le transfert de propriété au bénéficie du SMTC a été décidé 
par ordonnance du juge de l’expropriation le 25 octobre 2013. 
Postérieurement, il est apparu d’une part que l’emprise expropriée n’était pas affectée entièrement à 
l’opération et d’autre part que certains réseaux avaient été déviés sur la propriété de la SCI GLADI 
GESTION en dehors du périmètre de l’expropriation. 
En outre, l’emprise du projet touchant l’accès aux parcelles détenues par la SCI GLADI GESTION 
(parcelles ci-après citées) et la Société IMMOBILIERE DU LARZAC (propriétaire de la parcelle AW 145 à 
Cugnaux), le présent protocole a également pour objet de constituer une servitude passage sur les 
parcelles cédées au SMTC. 
Compte tenu de ces éléments, les parties sont convenues des modalités suivantes de régularisation 
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ARTICLE-1- ETAT DES LIEUX FONCIER 
 
 
1-1- Ordonnance d’expropriation du 25 octobre 2013 
 
Le transfert de propriété porte sur les parcelles AW 186 et AW184  pour une superficie totale 118m² 
telle qu’indiquée sur le plan de division ci-joint sous teinte jaune. 
 

Section Parcelle Nature Lieudit

contenance 

cadastrale 

(m²)

AW 117 terre sol
rue Henri

 Gladi
7574 AW 186 terre sol

rue Henri

 Gladi
100 AW 185 terre sol

rue Henri

 Gladi
7474

AW 114 terre sol
Petit Jouan 

Sud
560 AW 184 terre sol

Petit 

Jouan 

Sud

18 AW 183 terre sol
Petit Jouan 

Sud
542

numéro 

d'ordre

REFERENCES CADASTRALES

Section parcelle nature lieu dit
contenance

cadastrale (m²)
Section parcelle nature lieu dit

contenance

cadastrale 

(m²)

PARCELLE AVANT DIVISION EMPRISE RELIQUAT

 
 
 
1-2- Emprise réelle du projet et des réseaux déviés 
 
Telle qu’indiquée sur le plan de division ci-joint sous teinte orange 
 

 parcelle superficie total 

Emprise réseaux 
déviés 

AW 183p 
AW 185p 

18m² 
54m² 

72m² 

Emprise projet AW184p(a) 
AW186p(a) 

12m² 
21m² 

33m² 

 
 
ARTICLE-2- MODALITES DE REGULARISATION et FIXATION DU PRIX 
 
2-1- Adhésion à l’ordonnance d’expropriation 
 
Les parties conviennent d’adhérer à l’ordonnance d’expropriation du 25 octobre 2013 et conviennent d’un 
prix de 4752€ (quatre mille sept cent cinquante-deux euros) se décomposant comme suit : 
 
Emprise projet réalisé : soit 33m² 

 Indemnité principale : 33m²x120€=3960€ 
 Indemnité de remploi : 792€ 

Emprise expropriée mais non affectée au projet : soit 85m² 
 Indemnité principale : euro symbolique 
 Indemnité de remploi: néant 

 
2-2- acquisition de l’emprise occupée par les réseaux déviés 
 
Les parties conviennent de la cession de l’emprise de 72m² à détacher des parcelles AW183 et AW 185 pour 
un prix de 10186€ (dix mille cent quatre-vingt-six euros) se décomposant comme suit : 

 Indemnité principale : 72m²x120€= 8640€ 
 Indemnité de remploi : 1546€ Accusé de réception en préfecture
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2-3- rétrocession du surplus 
 
Compte tenu de la non-affectation partielle de l’emprise objet de l’ordonnance d’expropriation précitée, le 
SMTC rétrocèdera à l’euro symbolique à la SCI GLADI GESTION une emprise de 85m² à détacher des 
parcelles AW186 et AW184.  

 
 

ARTICLE-3- MODALITES DE PAIEMENT 
 
 

3-1 A la vue des éléments développés à l’article 2 ci-dessus, le SMTC versera au bénéfice de la SCI GLADI 
GESTION à la vue du notaire instrumentaire le jour de la signature des actes authentiques la somme de  
14 938€ (quatorze mille neuf cent trente-huit euros) 
Ce montant correspondant  à la totalité des indemnités dues. 
 
3-2 La signature des actes interviendra dans les deux mois suivant l’approbation du présent protocole par le 
Comité Syndical du SMTC. 
 
3-3 la préparation des actes sus visés est confiée à Maître GILLODES, notaire à Toulouse. 
 
 
ARTICLE- 4- CONSTITUTION D’UNE SERVITUDE DE PASSAGE  

 
Compte tenu que l’emprise à prélever, au bénéfice du SMTC, sur les parcelles AW 184 et AW 186 est située 
sur l’accès d’une part aux parcelles AW 185p, AW 183p  propriété de la SCI GLADI GESTION et d’autre part à 
la parcelle AW146 propriété de la Société IMMOBILIERE DU LARZAC, depuis le domaine public routier, il est 
nécessaire de créer une servitude de passage sur la future propriété du SMTC. 
 Le SMTC concède à la SCI GLADI GESTION et à la Société IMMOBILIERE DU LARZAC,  une servitude réelle de 
passage qui grèvera son fonds, dénommé ci-dessous fonds servant,  et bénéficiera aux fonds de la SCI GLADI 
GESTION et de la Société IMMOBILIERE DU LARZAC, dénommés ci-dessous fonds dominants, dans les 
conditions d'exercice qui seront déterminées ci-après. 
 

 Désignation des biens concernés 
 
Fonds dominant: parcelles cadastrées AW 185p, AW 183p, (toutes deux situées lieudit Petit Jouan Sud à 
Cugnaux),  parcelle cadstrée AW 145 (située 13 chemin Petit Jean à Cugnaux) 
Fonds servant, propriété du SMTC : parcelles cadastrées  AW 184p et AW 186p  
 
 

 Charges et conditions 
 
1° Le droit de passage concédé à titre de servitude réelle s'exercera exclusivement sur les parcelles cédées 
au SMTC et issues des parcelles AW186 et AW184. 
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2° Le droit de passage pourra être exercé en tout temps et à toute heure, sans aucune restriction, par la SCI 
GLADI GESTION et la Société IMMOBILIERE DU LARZAC, les occupants des parcelles AW 185p, AW 183p, 
AW145, les usagers et visiteurs du site sis sur ces parcelles, puis ultérieurement et dans les mêmes 
conditions, par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour se rendre à celui-ci avec ou sans 
véhicules, à moteur ou non, sans aucune limitation, et pour tous les besoins actuels et futurs d'habitation et 
d'exploitation, quels qu'ils soient, dudit fonds. 
 
3° l’assiette de la servitude étant affectée à la voirie publique et à ses accotements, la présente servitude 
prendra fin à la date du classement de l’emprise dans le domaine public. 
 
4° la charge de l’entretien de l’assiette de la servitude incombe au propriétaire du fonds servant ou à toute 
personne qu’il se substituerait. 
 
5° Aucun stationnement de véhicule, quel qu'il soit, ne sera autorisé sur l'assiette de la servitude. 
 

 
ARTICLE-5- INTERDICTION D’HYPOTHEQUER – D’ALIENER ET DE LOUER 
 
 
La SCI GLADI GESTION s’interdit expressément d’hypothéquer, de procéder à un partage ou d’aliéner les 
parcelles formant l’emprise occupée par le projet et les réseaux listées dont il s’agit à l’article1 jusqu’à la 
signature des actes authentiques. 
 
Elle déclare, qu’à sa connaissance, il n’est pas actuellement grevé d’inscriptions de privilège ou 
d’hypothèque conventionnelle ou judiciaire ou de rente viagère et s’interdit également de conférer toute 
servitude sur ledit immeuble pendant la même durée, de même qu’il s’interdit de renouveler les locations 
ou d’en changer la nature pendant la même période. 
 
La SCI GLADI GESTION déclare que : 
 

 à sa connaissance, il n’existe aucune servitude sur les emprises visées à l’article 1. 
 les parcelles objet du présent protocole sont cédées libres de toute location, occupation ou 

exploitation quelconque en dehors des aménagements liés au TCSP bus de la Voie du Canal Saint 
Martory. 

 qu’aucune construction de maison d’habitation, ou d’une autre nature, n’a été effectuée par un 
tiers occupant sur le terrain en cause, objet de l’emprise. 

 
 
ARTICLE-6- ABSENCE DE TRANSMISSION DE PROPRIETE-JOUISSANCE 
 
 
Les présentes ne sauraient, en aucune manière, emporter transmission de propriété, laquelle interviendra 
le jour de la signature de la réitération notariée de la présente promesse de vente. 
 
 
ARTICLE-7- DOMICILE 
 
Pour l'exécution des présentes, le soussigné fait élection de domicile en son domicile (ou siège) sus-indiqué. 
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ARTICLE-8- FRAIS 
 
Tous les frais (arpentage, frais notariés) et droits quelconques qui seront la suite et la conséquence 
nécessaire des présents engagements  seront, supportés, y compris ceux de ladite vente, par le SMTC. 
Toutefois, resteront à la charge de la SCI GLADI GESTION, les frais de mainlevée et de purge des 
hypothèques s’il y en a. 
 
 
ARTICLE-9- ENREGISTREMENT 

 
Conformément à l’article 1042 du Code Général des Impôts, les promesses de vente, signées dans le cadre 
de ce projet, sont enregistrées gratuitement. 
 
 
 

Fait en 5 exemplaires  
 
 
Pour la SCI GLADI GESTION 
Représentée par M……….. 
(Signature et cachet) 
 
A ……. 
Le…… 
 
 
Pour la Société IMMOBILIERE DU LARZAC 
Représentée par M……….. 
(Signature et cachet) 
 
A ……. 
Le…… 
 
 
 
Pour le SMTC 
Représentée par M…………………  
A TOULOUSE, le  
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