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LETTRE VALANT AVIS DU DOMAINE

Objet : Acquisition amiable de 10 places de stationnement
Affaire suivie : ALBENQUE Marie, Chargée de foncier

Vous avez saisi le Pdle d’Evaluation Domaniale de Toulouse en date du 25/03/2025, pour une demande
d’évaluation concernant une régularisation fonciére liée a l'insertion des voies de tramway, rue
Lindbergh, dans le cadre du projet ENVOL. Cette acquisition ne se fait plus sous DUP et la présente
demande porte sur I'évaluation de 10 places de stationnement aérien, situées 19 avenue Didier Daurat a
Blagnac et sises sur la parcelle BR 37 .

Il s'agit de 10 places de stationnement aérien qui ont été supprimées dans le cadre des travaux de
réalisation de la ligne de Tramway Envol ( actuelle ligne T2 aéroport) et dont la SAS BUROTEYCPOLE est
propriétaire. Une convention de mise a disposition de 11 places de stationnement couverts situés dans
un ensemble immobilier sis 13 Rue Dufour a Blagnac, par TISSEO Ingenierie a la société
BUROTEYCHPOLE a été signée le 16/09/2020.

Le prix négocié est de 121 000€ HT

Termes de comparaison relevés :

Ref Ref Année Nbre SMEBOE D
e : Adresse Date mutation . Prix unitaire | Nature bien des
enregistrement | Cadastrales construct. dépendances dépendances
3104P03 6 CHEMINEMENT DU .
2004p16897 |69/BKI139/67 BLAGNAC BERRY 06/06/2024 14 500 1 14500 Parking 13
3104P03 .
2023P21128 69//BL/44//99 BLAGNAC |17 AV DU PARC 13/06/2023 1980 15 000 1 15000| Parking 13
3104P03  |69//B0/ 1 PL DE LA REVOLUTION .
2023P34280 545070 BLAGNAC FRANCAISE 16/10/2023 2000 7 000 1 7000/ Parking 1
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Soit une valeur vénale arbitrée pour I'ensemble a 10 X 12 000€ = 120 000€
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d‘appréciation de 10 % en+/-.

Le présent avis est valable 24 mois.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques d'Occitanie
et du département de la Haute-Garonne et par délégation,
L'Inspectrice des Finances Publiques

Laurence Charrin-Pince

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés
et de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de /a Direction Générale
des Finances Publiques.

1/l est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération
motivée s’écarter de cette valeur.
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LETTRE VALANT AVIS DU DOMAINE

Objet : Cession de 11 places de stationnement
Affaire suivie : ALBENQUE Marie, Chargée de foncier

Vous avez saisi le Péle d’Evaluation Domaniale de Toulouse en date du 05/08/2025, pour une demande
d’évaluation concernant une régularisation fonciere qui porte sur un échange de places de
stationnement. En l'espéce, TISSEO COLLECTIVITES vend 11 places de stationnement dont il est

propriétaire au sein d'un ensemble immobilier situé 9-11 avenue DAURAT a Blagnac sises sur les parcelles
cadastrées BH 94 et BH 95.

Cette cession s'inscrit dans le cadre d'un échange sans soulte pour la cession des 11 places de
stationnement en échange de 10 places objet de I'avis N°2025-31069-23042 du 27/03/2025.

Le prix négocié est de 121 000€ HT.

Termes de comparaison relevés :

. Surface totale
Ref. Ref. Année i Prix unitaire | Nature bien des

dépendances

. Commune Adresse Date mutation Prix total
enregistrement | Cadastrales construct.

dépendances

3104P03 6 CHEMINEMENT DU .
2024p 16897 | O/BK/139/167 BLAGNAC BERRY 06/06/2024 14 500 1 14500| Parking 13

3104P03 .

s023py11og 69/BLA4IS9 | BLAGNAC |17 AV DUPARC 13/06/2023 | 1980 15 000 1 15000 Parking 13
3104P03 6980/ 1 PL DE LA REVOLUTION .

023P34260 | 545iTT0 BLAGNAC | o\ caisE 16/10/2023 | 2000 7 000 1 7000 Parking 12

Prix moyen = 11 000€/parking
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Soit une valeur vénale arbitrée pour I'ensemble a 11 X 11 000€ = 121 000€
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % en+/-.

Le présent avis est valable 24 mois.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques d'Occitanie
et du département de la Haute-Garonne et par délégation,
L'Inspectrice des Finances Publiques

Laurence Charrin-Pince

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces
et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de /a Direction Générale
des Finances Publiques.

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération
motivée s’écarter de cette valeur.
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Société de la Mobilité
de I'Agglomération Toulousaine

Convention de mise a disposition d’un parking semi couvert par TISSEO
Ingénierie a la société BUROTEYCHPOLE

Septembre 2020
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Société de la Mobilité
INGENIERIE de I'Agglomération Toulousaine

ENTRE d’une part,

TISSEQ Ingénierie, agissant au nom et pour le compte du SYNDICAT MIXTE DES TRANSPORTS EN
COMMUN DE L’AGGLOMERATION TOULOUSAINE « SMTC »,

SPL au capital social de 3 075 300 £, sise 21 Boulevard de la Marquette, Bat A, 31000 TOULOUSE

Représentée par

ET d’autre part,
BUROTEYCHPOLE, SARL,
Sise 129 Route d'Albi, 31200 TOULOUSE

Représentée par Madame Séverine BERTRAND, Gestionnaire Immobilier, et Monsieur Bruno
CHEVALIER, Directeur des affaires financiéres, diment habilités et agissant au nom et pour le compte
de la SARL

i EST CONVENU CE QUI SUIT :

PREAMBLULE :

Dans le cadre du projet d’extension de la ligne de tramway Envol, la SMAT, dés lors dénommée Tisséo
Ingénierie, a procédé a des travaux d’infrastructure impactant Fensemble immobilier « LES
ALGORITHMES » afin de permettre sa réalisation. Le syndicat de Copropriété a alors autorisé en 2012
la SMIAT & occuper de maniére partielie et anticipée la parcelle de I'ensemble immobilier.

Cet impact foncier de 'opération Envol porte principalement sur des places de stationnement. La SARL
BUROTEYCHPOLE, en sa qualité de propriétaire de dix emplacements supprimés, a consenti a I'échange
de ces dix places impactées contre la restitution de onze places que le SMTC sest engagé a luirestituer
sur un site extérieur a la copropriété, en I'espéce au sein de 'immeuble TAKE OFF sur la parcelle BR 37
a Blagnac.

La présente convention a donc pour objet de mettre a disposition ces onze places de stationnement
situées au sein de 'immeuble TAKE OFF 4 la SARL BUROTEYCHPOLE dans I'attente de la formalisation
et de la signature de I'acte d’échange a intervenir.

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : Objet

TISSEO Ingénierie, agissant au nom et pour le compte du SMTC, met & la disposition de la SARL
BUROTEYCHPOLE qui accepte, aux conditions ci-aprés précisées, onze plagas desiationnement et

10-20251008-5-13D-DE
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[l Société de la Mobilité
wmetnenie @ de I'Agglomération Toulousaine

onze télécommandes N°53D0, 53D1, 53D2, 53D3, 53D4, 53D5, 53D6, 53D7, 53CB, 53CC, 53CD. Sont
également mises a disposition six clés correspondant respectivement aux deux armoires techniques,
une clé N°7233 de débrayage de la barriére levante ainsi qu’une clé USB (DOE).

La SARL BUROTEYCHPOLE prend les onze emplacements de stationnement dans leur état au moment
de I'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger aucune réparation, ni remise en état. Une remise des
télécommandes d’acces au parking sera annexée 3 la présente.

ARTICLE 2 : Désignation du bien

Le bien immobilier objet de la présente convention de mise a disposition est un parking semi couvert
faisant partie d’'un immeuble de bureaux dit « TAKE OFF » situé 9-11 avenue Didier Daurat, 31700
BLAGNAC, I'entrée et la sortie se faisant depuis la rue Dufour.

ARTICLE 3 : Utilisation du bien

La SARL BUROTEYCHPOLE sera seule responsable des dégats occasionnés aux places de parking ainsi
mises a disposition, aux personnes a qui elles sont attribuées ainsi qu’a leurs véhicules.

Elle ne pourra exercer aucun recours & I'encontre de TISSEQ Ingénierie en cas de troubles, vols,
cambriolage ou acte délictueux dont elle pourrait étre victime.

ARTICLE 4 : Etat des lieux

Un état des lieux contradictoire sera dressé entre les parties avant la mise a disposition des places de
stationnement.

Le bénéficiaire s’engage & maintenir les lieux dans I'état dans le lequel ils trouvent lors de la mise 3
disposition.

ARTICLE 5 : Assurances

Les parties disposent d'une assurance couvrant les risques liés & lusage de ces places de
stationnement.

ARTICLE 6 : Clause résolutoire

En cas d’inexécution des obligations qui leur incombent, la partie non défaillante pourra résilier de
plein droit le présent contrat.

Elle devra préalablement mettre en demeure la partie défaillante, par lettre recommandée ou accusé
de réception.

ARTICLE 7 : Durée de la convention

L'applicabilité de la présente convention sera effective & compter de sa signature et jusqu’a la
signature de I'acte d’échange.

ARTICLE 8 ; Election de domicile

Pour I'exécution de la présente, les parties font élection de domicile a Tou
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Société de la Mobilité

INGENIERIE | de I'Agglomération Toulousaine

ANNEXE 1 : Remise des télécommandes et des clés d'accés au parking

Faite en deux exemplaires, chacune des parties en ayant un.

Toulouse, le J ' OQQQ&QO

Pour la SARL BUROTEYCHPOLE Pour TISSEO Ingénierie

g%EQ’TQAMD C%;U@U\ 'l ééghmnoﬁrﬂ

Nom(s) et qualité(s) des personnes

|
\:

habilitée(s) a engager la i,

1

wi-=HIERIE

: 1 bd de la Marquette
BP 10416

41004 Toulouse cedex 6
Tél: 0561 14 48 50
tisseo-ingenierie.fr

SARL BUROTEYCHPOLE

gocite de la Mobilité )
i~ |'Agglomération Toulousaine
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| VENTEEN UETATFUTUR DACHEVEMENTPAR
"+ ICADE PROMOTION TERTIAIRE AU PROFIT DU SMTC -

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF,

LE SIX MAI

A TOULOUSE (Haute-Garonne), Place du Capitole, en I'Hétel de Ville ;

Maitre Eric GRANDJEAN, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Henri TOUATI, Patrick PAPAZIAN, Philippe
PAILHES, Michéle SELLEM, Eric GRANDJEAN, Mathieu MAURIN, Cécile
ZANMPINI et Sébastien ALALOUF », titulaire d’'un Office Notarial ayant son siége
a4 TOULOUSE, Haute-Garonne, 30 Boulevard Maréchal Leclere, soussigné,

Avec la participation de Maitre Ariel PASCUAL, Notaire 3 TOULQUSE,
assistant I'Acquéreur.

A établi en la forme authentique, a la réquéte des parties ci-aprés identifiées,
le présent acte de vente en |'état futur d'achévement comprenant :

- une premiére partie relatant les éléments nécessaires a fa publicité fonciére ;

- une seconde partie précisant le contexte juridique et administratif de la vente
et toutes les autres conventions des parties.

PREMIERE PARTIE

TITRE 1 - LES PARTIES AU CONTRAT

1.1. Identification des parties

1.1.1. Le vendeur

La Société dénommée ICADE PROMOTION TERTIAIRE, Société en nom
collectif au capital de 200,00 €, dont le siége est & ISSY-LES-MOULINEAUX {92130),
27 RUE CAMILLE DESMOULINS, identifiée au SIREN sous le numéro 440233682 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Socistés de NANTERRE CEDEX.

/
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1.1.2. L’acquéreur

Le SYNDICAT MIXTE DES TRANSPORTS EN COMMUN DE
L’AGGLOMERATION TOULQUSAINE « SMTC », syndicat mixte, dont le siége est a
TOULOUSE CEDEX 6 (31011), 7 esplanade Compans Caffarefli BP 11120, identifié
sous le numéro SIREN 253100986,

1.2. Présence ou représentation des parties

1.2.1. Le vendeur

Le Vendeur est représentée par la société ICADE PROMOTION, SASU au
capital de 29 683 456 €, dont le siége social est sis a ISSY-LES-MOULINEAUX
(92130) 27 rue Camille Desmoulins, inscrite au RCS de NANTERRE sous le 784 606
576 et agissant en qualité de gérante de la SNC ICADE PROMOTION TERTIAIRE.

Laquelle est représentée par son Directeur Général Monsieur Maurice
SISSOKO, fonction & faquelle il a 6té nommé par décision de 'associé unique en date
du 8 juillet 2016 et disposant des mémes pouvoirs de représentation de la société que
le President

Ledit Monsieur Maurice SISSOKO est lui-méme représenté par Monsieur
Hervé SIMON, en gualtée de Directeur Général Adjoint, dameurant
professionnellement 4 LYON (69425) 78 rue de la Villette en vertu, en vertu d'une
délégation de pouvoirs du 25 juillet 2018,

Ledit Monsieur Hervé SIMON lui-méme représenté par Monsieur Laurent
NICOLAS Directeur Régional, demeurant professionnellement 8 TOULOUSE (31000),
45 Boulevard de Strasbourg, en vertu des pouvoirs quil lui a conférés aux termes
d'une délégation de pouvoirs sous seing privé en date &8 TOULOUSE du 16 avril 2019.

Pouvoirs du Vendeur - Annexe n®1

1.2.2. L’acquéreur

L'acquéreur est représenté par Monsieur Jean-Michel LATTES, President
dudit syndicat, demeurant 7 Esplanade Compans-Caffarelli a Toulouse, élu a cette
fonction aux termes d'une délibération du comité syndical du SMTC du 16 mai 2014,
agissant en vertu des pouvoirs qui Iui ont été défégués par le comité syndical aux
termes d'une délibération dudit comité en date du 16 mai 2014, regu en Prefecture de
la Haute-Garonne le 21 mai 2014 et spécialement habilité aux présentes en vertu
d'une délibération du comité syndical du SMTC en date du 11 juillet 2018 dont une
copie est demeurée ci-annexée apres mention.

Sont ci-annexés :

- Délibération du comité syndical du 16 mai 2014,

- Délibération du 11 juillet 2018.

Pouvoirs de FAcquéreur - Annexe n°2

1.3. Déclarations sur 'identité et la capacité des parties

Chaque partie déclare que son identité est conforme a celle indiquée en téte
des présentes et qu'elle n'est pas dans un état civil, civique ou commercial limitant sa
capacité & souscrire les engagements pris aux presentes.

Ces déclarations seront développées en seconde partie du présent acte.

1.4. Nature juridique du lien entre les parties
Le vendeur, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareifile

matidre, vend en son état futur d'achévement, a l'acquéreur, qui accepte,
limmeuble dont la désignation suit, considéré en son état futur d'achevement
conformément aux dispositions de la loi n® 67-3 du 3 janvier 1967 et du décret n® 6/7-
1166 du 22 décembre 1967, tels que codifiés sous les articles L 261-9 et suivants et R
261-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation.

[
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TITRE 2 - | 'OBJET DU GONTRAT

2.1. Description de I'Ensemble Immobilier
Un batiment qui sera constitué :

- Trois (3) niveaux de sous-sol & usage de stationnement,

- Un (1) niveau Rez-de-Chaussée comprenant un Iot de volume de 11 places
de stationnement totalement indépendant Six (6) niveaux en superstructures & usage
exclusif de bureaux.

Les acces parking sont les suivants :
- Entrée : Depuis [a rue Dufour
- Sortie : Depuis la rue Dufour

Tels que ledit Immeuble existera, s'étendra et se poursuivra, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
sans exception ni réserve autres que celles pouvant &tre le cas &chéant relatées aux
présentes,

Et tel qu'il est figuré aux Plans et dans le Descriptif, plus amplement visés & I'Article
10 du présent acte

2.2. Désignation du terrain d'assiette de la volumétrie
A BLAGNAC (HAUTE-GARONNE) 31700 9 Avenue Didier Daurat,

Figurant au cadastre :

Section [N jLieudit = 7 - T s T I glirface
BH 94 |9 AV DIDIER DAURA 00 ha02a1Bca
BH 92 |11 AVENUE DIDIER DAURAT 00ha20a26ca

Total suiface : 00 ha22 242 ca

2.3. Désignation du volume

Le VOLUME NUMERO DEUX(2) ;

Le volume 2, couleur bleu clair ayant pour limite le polygone 7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-7, d'une surface de base de
332m? de cote altimétrique inférieure de 148.63m (dessus dalle RDC) et de cote
altimétrique supérieure de 152.33m (dessous dalle R+1).

Cette partie du volume bati correspond aux parkings avec accés entrée-sortie
situés au RDC du batiment.

Figurent ci-annexés la copia des plans du volume fels qu'annexés a I'état
descriptif de division en volume de ITmmeuble regu par Maitre GRANDJEAN le 19
octobre 2017,

Plans annexés a I'EDDV - Annexe n®3

Il est iel précisé que le batiment sera constitué ;

- Trois (3) niveaux de sous-sol & usage de stationnement,

- Un (1) niveau Rez-de-Chaussée comprenant un lot de volume de 11 places
de stationnement totalement indépendant Six (6) niveaux en superstructures
a usage exclusif de bureaux.

Les accés parking sont les suivants ;
- Entréa : Depuis la rue Dufour
- Sortie : Depuis la rue Dufour

/ /
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Tels que ledit Immeuble existera, s'étendra et se poursuivra, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
sans exception ni réserve autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux
présentes,

Et tel qu'il est figuré aux Plans et dans le Descriptif, plus amplement visés a
I'Article 10 du présent acte.

2.2. Organisation juridique
L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division

volumétrique établi aux termes d'un acte regu par Maitre Maitre Eric GRANDJEAN,
notaire & TOULOUSE, le 19 cctobre 2017, publié au service de la publicite foncigre de
TOULOUSE 2, le 9 novembre 2017 volume 2017P numéro 14849,

2.3. Nature et quotité des droits concernés

Le SYNDICAT MIXTE DES TRANSPORTS EN COMMUN DE
L'AGGLOMERATION TOULOUSAINE acquiert |a pleine propriété des BIENS objet de
la vente.

2.4. Effet relatif

Acqguisition suivant acte regu par Maitre CHARRAS notaire 4 TOULOUSE le
31 octobre 2008 , publié au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 2 le
18 décembre 2008, volume 2008P, huméro 12951.

2.5. Charges et conditions de la vente

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére qui, ne donnant lieu ni & publicité fonciére ni a taxation, seront
développées en seconde partie, & la suite de la partie normalisée du présent acte de
vente.

2.8. Transfert de propriété

L'acquéreur est propriétaire du terrain, ainsi que des ouvrages existants a
compter de ce jour.

L'acquéreur deviendra, au fur et & mesure de l'exécution des travaux de
construction, propriétaire des ouvrages a venir, par voie d’accession.

2.7. Transfert de jouissance

L'acquéreur aura la jouissance du bien objet des présentes & sa livraison, aprés
paiement de toutes les échéances du prix exigible jusqu'a et y comptis celle de la
livraison.

Le transfert de jouissance interviendra par la prise de possession réelle et
effective.

i est ici précisé que le VENDEUR continuera la prise en charge du

remboursement de I'abonnement auprés d'ATB des places de parkings au profit de
I'ACQUEREUR jusqu'a fa livraison des Biens objet des présentes.

TITRE 3 — LE PRIX DE VENTE

3.1. Montant du prix

Le prix est constitué du prix "hors taxes” augmenté du montant de la TVA
calculé au taux en vigueur lors de l'exigibilité de chague fraction du prix, sur chacune
des fractions d'exigibilité du prix.

Les parties déclarent avoir conclu la présente vente au Prix de Base « hors
taxes » de CENT VINGT ET UN MILLE EUROS (121 000,00 EUR).

Compte tenu du taux de la T.V.A. actuellement en vigueur soit VINGT POUR
CENT {20%), tel qu'applicable & la présente rmutation, le montant de cette taxe s'éleve
a VINGT-QUATRE MILLE DEUX CENTS EUROS (24 200,00 EUR).

[

s
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Le prix « Toufes Taxes Comprises » ressort donic 4 GENT QUARANTE-CING
MILLE DEUX CENTS EUROS (145 200,00 EUR).

Montant HORS TAXES ' |T.V.A: autauxde 20%. : |Montant T.T.C.
121.000,00€ 24.200,00€ 145.200,00 €

3.2, Révision du prix
Le prix de base ci-dessus stipulé est ferme et définitif, comme n’étant soumis

a aucune indexation au révision.

3.3. Absence d'ajustement éventuel du prix
Les parties décident que le prix de base ne sera pas susceptible de varier.

3.4. Modalités de paiement du prix
Le prix est stipulé payable selen la grilte d'exigibilité suivante :

Fait générateur de l'exigibilité | Fraction [ Cumul | Montant HT --
Signature de l'acte o

authentique 25% |25% |30.250€
Achévement de la dalle du
rez-de-chaussée

Mise ‘'hors d'eau" du du o o
volume parking 25 % |75% (30.250€

Livraison 25 % 100 % [30.250 €

25 % |50% |30.250¢€

Le montant de la Taxe & la Valeur Ajoutée, au taux en vigueur au jour de
I'exigibilitt de chaque appel de fonds, sera exigible et payable par I'Acquéreur au
Vendeur en méme temps que chaque &échéance de prix hors taxes.

3.4.1. Partie du prix — exigible comptant

3.41. 1. Montant

La partie du prix exigible ce jour s’¢léve a SOIXANTE QUINZE pour cent (75
%) du Prix de Base hors taxes augmentée de la T.V.A. au taux en vigueur aujourdhui,
soit VINGT (20%), soit & QUATRE VINGT DIX MILLE SEPT CENT CINQUANTE
EUROS (20.750,00 EUR).

Montant HORS TAXES ' | T.V.A. au tauxde 20 % | Montant T.T.C. -
90.750,00 € 18.150,00 € 108.900,00 €

3.4.1.2. Constatation du paiement de la partie exigible du prix
Ainsi qu'il résulte de la comptabilité de Poffice notarial dénommé en téte des

présentes, Facquéreur a réglé ce jour au vendeur lintégralité de la fraction du prix de
base ci-dessus exigible & ce jour.
Le vendeur, qui reconnait ce paiement, en donne & I'acquéreur quittance.

DONT QUITTANCE D’AUTANT

3.4.2. Partie du prix — exigible a ferme

3.4.2.1. Exigibilités

a) Exigibilité de la fraction du prix de base payable a I'achévement de la dalle
du rez-de-chaussée, et & la mise « hors d'eau » du volume parking :
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Pour 'application des dispositions concermnant le paiement du prix en fonction de I'état

) QL ! . d'avancement des travaux, il est convenu :
74_. W

- Que I'état d'avancement et 'achévement de fimmeuble seront suffisamment justifies

S . au moyen des attestations successives de larchitecte ou du maitre d'ceuvre de
l & 'opération ;

JL) m}% ;) - Que le Vendaur devra notifier par leftre recommandée avec demande d'avis de

" : 7 réception, a 'Acquéreur, la réalisation des événements dont dépend [l'exigibilite des

fractions du prix stipulé payable a terme.
LOJU' A2 (A\sz. c,(fi'v\,\ Chacune de ces fractions devra &tre payée dans les QUARANTE CING (45) Jours
Ouvrés de la premiére présentation de la notification correspondante, par virement sur

A&\ I o x 20/ le compte du vendeur dont les coordonnées figurent ci-aprés & l'article « Lieu et mode
de paiement ».
s VL? s . . R N
VWJMu lzam ~ b) Exigibilite de la fraction du prix de base payable & [a livraison.
La fraction du prix éventuellement ajusté payable & la livraison devra étre

{’ L‘{.&kye G"\(_ﬂﬂ‘&ﬂ’) :L payée par I'Acquéreur au Vendeur, sous réserve de son exigibilité & cette date.

La fraction du Prix correspondant a la Livraison sera exigible lorsqu'il aura éte
VQ( A C@utﬂugj@ .QE constaté la Livraison & FAcquéreur de Ilmmeuble achevé, tel que cet Achévement et
cefte Livraison sont ci-aprés définis au paragraphe dénommé «11.3 Définition de
4 I'achévement »
WL FIET l,ex L
3.4.2.2, Lieu ¢t mode de paiement

MWJQ&, AL M(fu'fe A lexception de I'échéance de palement due au stade “Livraison”, les
échéances payables & terme seront payables par virement
sur le compte ouvert au nom du Vendeur dans les livies de la banque
.&fazk C,V /3 Cﬂ'ﬂ SOCIETE GENERALE, dont les références sont les suivantes :

{ - Domiciliation : AGENCE CENTRALE
fese s Vf"‘" Sy ( Code bangue : 30003
guichet : 03010
] Compte n° : 00020174581
o desocior oo e GeRissr
L es réfarences de ce compte seront rappelées sur chaque appel de fonds.
_,QL Le compte du Vendeur devra &tre crédité au plus tard le dernier jour du délai
N ‘/‘4—)’[: de paiement prévu aux termes des dispositions ci-dessus; étant précisé que
I'Acquéreur ne prendra & sa charge que les frais de virement de la banque émettrice
UZAAJ/ A/a/&go}(m et ne pourra en aucun cas supporter des pénaiités en cas de retard de paiement
imputable a la banque du Vendeur, dés lors que la banque émettrice aura effectué le
virement en temps utite. -

¢ 3.4.2.3. Intéréts de retard
Toute somme formant partie du prix qul ne serait pas payée &4 son exacte
échéance serait, de plein droit &t sans qufil soit besocin d'une mise en demeure,
passible d'un intérét d'un et demi pour cent (1,5 %) par mois de retard, tout mois
commencé étant compté en entier. Cette pénalité deviendrait exigible le premier jour

de chaque mois de retard. Son versement ne vaudrait pas, de la part du VENDEUR,
accord de délai de réglement.

Ces dispositions s'appliqueraient, le cas échéant, aux cours des délais de
paiement qui seraient judiciairement alioués 8 TACQUEREUR.

Au cas oll le VENDEUR serait tenu de produire & un ordre, il aurait droit & une
indemnité fixée & forfalt & trois pour cent (3 %) des sommes restant dues.

3.4.2.4. Absence de Rémunération des sommes payées par |'Acquéreur
Les Parties conviennent qu'aucune rémunération ne sera due 23
fACQUEREUR sur les fractions du prix hors taxes payables comptant et a terme.

3.4.2.5. Indivisibilité .
Les sommes dues sont stipulées indivisibles. /

)

N
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3.4.2.6. Garantie de paiement de la partie du prix exigible a terme

A la sreté et garantie du paiement du solde du prix de la présente vente
ainsi que de tous intéréts et accessoires, les BIENS demeurent affectés par privilége,
lequel est expressément réservé par le VENDEUR indépendamment de Faction
résolutoire.

Le VENDEUR dispense expressément le notaire soussigné de prendre
immediatement linscription de privilége, et se réserve le droit de réclamer, en cas de
besoin, que cette inscription soit prise & son profit pour la garantie de ce qui |ui
resterait da,

Hl reconnait savoir parfaitement que si l'inscription était prise plus de deux
mois aprés la signature des présentes, elle ne rétroagirait plus, mais prendrait
simplement rang au jour du dépét des bordereaux d'inscription.

3.5. Constatation du paiement de I'intégralité du prix

Le palement du prix de vente définitif pourra étre constaté par une quittance
émise par le Vendeur, & premiére demande de I'Acquéreur, pour autant bien entendu
que le prix ait été intégralement réglé.

3.6 Dispense de Garantie Financiére d’Achévement (GFA) ~ Absence de
Garantie Autonome & Premiére Demande

De convention expresse entre les Parties, il a été convenu de I'absence de
fourniture par le Vendeur d’une GFA.
Compte tenu de sa qualité, aucune Garantie autonome a Premiére Demande n'est
fournie par I'Acquéreur.

TITRE 4 - AUTRES ELEMENTS NECESSAIRES A LA PUBLICITE FONCIERE

4.1. Publicité fonciére
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 2.

4.2, Fiscalité de la mutation

4.2.1. T.V.A. immobiliére

Les parties déclarent

- que le vendeur s'engage & effectuer, dans les délais légaux, l'ensemble des
travaux nécessaires pour l'achévement de limmeuble,

- que la présente mutation d'immeuble en état futur d'achévement entre dans
le champ d'application de 'article 27 de la loi n® 63-254 du 15 mars 1963, et se trouve
par suite assujettie & la Taxe & la Valeur Ajoutée et exonérée des droits
d'enregistrement, conformément aux dispositions du dernier alinéa du paragraphe |If
dudit article,

- que la Taxe a la Valeur Ajoutée sera due au taux en vigueur lors de
I'exigibilité de chaque fraction du prix.

Cette Taxe & fa Valeur Ajoutée sera donc déclarée par le vendeur au Trésor
Public en sa qualité de redevable, sur les déclarations CA3 qu'l déposera a la recette
des impdts dont il reléve, et acquittée au Trésor public par le vendeur aprés toutes
imputations auxquelles it peut prétendre, l'acte de vente constituant le fait générateur.

A cet égard, il est précisé

- que le vendeur releve de la Recette des Impbts de [a Direction des Grandes
Entreprises, située a PANTIN Cedex (93505), 8, rue Courtois, ol ICADE
PROMOTION TERTIAIRE a été pris en charge et ol il a effectué sa déclaration
d'existence sous le numéro FR80 440233682, pour le paiement de la Taxe a la Valeur
Ajoutee,

- qu'il est identifié sous le numéro intracommunautaire FR 80 440233682,

- et qu'il satisfait aux obligations de ['article 290 du Code Général des Impéts.

[l est rappelé & I'acquéreur que la revente par lui de I''mmeuble dans un délai
de cing (§) ans a compter de I'achévement sera soumise a la Taxe a la Valeur Ajoutée
aux taux alors en vigueur, et qu'i sera alors le redevable de cette Taxe a la Valeur

Ajoutée.
/ /
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4.2.2. Taxe de publicité fonciére et autres
La taxe de publicité fonciére est pergue sur le montant du prix hors taxe soit
CENT VINGT ET UN MILLE EUROS (121 000,00 EUR).

Mt & paver |

Taxe
départementale X 070% = 847,00
121 000,00
Taxe communale
121 000,00 X 0,00% = 0,00
Frais d'assietle
B47,00 x 2,14 % = B 18,00

TOTAL 865,00

4.2.3. Contribution de sécurité immobiliére

En fonction des dispositions de 'acte a publier au fichier immobilier, la contribution de
sécurité immobiligre représentant la taxe au profit de 'Etat telle que fixée par l'article
879 du Code général des impdts s'éléve a la somme !

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

(;IZ?;ributlon proportionnelle faux 145 200,00 0.10% 145,00

4.3. Fiscalité sur les pius-values
La mutation n'entre pas dans le champ d'application des dispositions du Code

général des impéts relatives aux plus-values immobilieres des particuliers, le
représentant de la société venderesse declarant sous sa responsabilité

» que celle-ci a son siége social & 'adresse indiquée en téte des présentes,

» qu'elle est soumise a limp6t sur les sociétés,

» quelle dépend pour ses déclarations de résultat du centre des finances
publigues susmentionné.

Par suite, la plus-value est considérée comme un résultat de l'exercice social
en cours.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

S =
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| SECONDE PARTIE ]

La présente partie comprend les éléments de I'acte de vente qui ne sont pas
necessaires & la publicité fonciére, ainsi qu'a la détermination de I'assiette des droits,
taxes, salaires et impéts.

TITRE 5 — TERMINOLOGIE - DEFINITIONS

Pans un but de simplification, au cours du présent acte, certains termes
auront une acception définie ci-apres :
"Achevement” désigne I'achévement de Fimmeuble, tel que plus amplement défini a
I'article 11.3, défini comme le seul événement autorisant la procédure de livraison de
Fimmeuble conformément & I'article 11.6.3 et répondant aux éventuelles prescriptions
imposees par les compagnies d'assurance dans le cadre des garanties légales (3
l'achevement, 'immeuble sera réputé « achevé »).
"Acquéreur’ définit I'entité juridigue du contractant, sans &gard au nombre, a la
personnalité physique ou morale de celui-ci, & son intervention directe ou par
mandataire, et emporte, sauf stipulation contraire expresse, solidarité en cas de
pluralité de personnes, répondant a la méme dénomination.
"Acte de vente" ou "Acte" désigne le présent acte authentique et toutes ses
Annexes, contenant vente en état futur d'achévement de I''mmeuble.
"Annexe" vise tout document joint au présent acte, formant corps avec celui-ci et qui
acquiére le méme caractére d’'authenticite.
"Architecte" identifie le cabinet JF MARTINIE architecture et urbanisme, dont le siége
est 2 TOULOUSE (31300) 7 rue du Pont Vieux,
"Attestation de non contestation de la déclaration d'achévement et de
conformité des travaux” désigne une attestation émanant de I'autorité compétente
conformément a l'article R. 462-10 du Code de I'Urbanisme attestant qu'aucun avis
s'opposant a la délivrance du certificat n'a été adressé au constructeur, ou encore la
justification de la conformité administrative en cas de modification de législation.
"Comité de suivi" désigne la structure constituée de représentants des deux parties,
se réunissant mensuellement par assurer la mise en ceuvre de 'opération.
"Date effective de livraison" ou "livraison” désigne soit la date du procés-verbal
contradictoire constatant la livraison de limmeuble & l'acquéreur tel que prévu a
larticle 11.6.3, soit la date du constat de I'expert tel que prévu & Farticle 11.12.
"Date prévisionnelle de livraison" désigne le délaj majoré, le cas &chéant, des cas
de force majeure et des causes légitimes de report de livraison définies ci-aprés.
"Descriptif* désigne le descriptif technique annexé a l'acte et visée a Farticle 10.1 du
présent acte.
"Emplacement de stationnement conforme" désigne un emplacement de
stationnement conforme & la norme NF P 81-120 d'avril 1096.

Cette norme :
{i) définit les dimensions de référence des emplacements et des
voies de dessertes associées,
{ii) range les emplacements en deux classes dites "A" pour les
emplacements “normaux” et "B" pour les emplacements "réduits”,
i) ne prévoit aucune marge de tolérance pour la classe A et
certaines tolérances pour la classe B,
{iv} indique que les emplacements de classe B ne doivent pas

dépasser 10 % du nombre total.
Il est précisé que le nombre et la configuration des emplacements de stationnement
destinés aux vehicules des personnes handicapées seront conformes aux digpositions
en vigueur relatif aux dispositions destinées a rendre accessibles les lieux de travail
aux personnes handicapées, en applicaticn de l'article R. 4214-26 du Code du fravail.
Etant précisé : )
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- que le nombre d'emplacements de stationnement conformes sera egal ou supérisur
aux seuils minima imposés par la réglementation d'urbanisme en vigueur a [a
défivrance du permis de construire et au nombre d'emplacements de stationnement
nécessaires a l'obtention de 'attestation de non contestation de la conformite,

- gu'au titre de la définition des emplacements de stationnement conformes, ceux-ci
devront, au regard de leur nombre, avoir fait 'objet des autorisations administratives
nécessaires, et se conformer & toutes les prescriptions des autorisations ou
déclarations auxquelles elles sont assujetties, le cas échéant, pour le respect de la
réglementation des installations class¢es.

"Expert indépendant’ désigne un expert choisi d'un commun accord par les parties
ou, a défaut, par le président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
I'immeuble statuant par voie de référé.

"Frais" désigne la taxe de publicité fonciére, salaire du conservateur, rdles,
émoluments dus aux notaires, et plus généralement tous les frais et taxes entralnés
par la réalisation définitive de la vente et notamment par la signature de I'acte de
vente et l'inscription du privilége de vendeur.

"Géomatre expert" désigne le cabinet Bertheau Saint-Criq 16 rue du Béarnais a
TOULOUSE (31), ou en cas d'indisponibilité, un géométre-expert choisi d'un commun
accord par [es parties

"Immeuble” définit les biens et droits immobiliers objets de la présente vente, y
compris le terrain, en ce compris les constructions considérées en leur état futur
d'achévement et les &léments d'équipement nécessaires & leur bon fonctionnement
tels qu'ils sont décrits dans le présent acte, et tels qU'ils existent, se poursuivent et
compartent, avec toutes leurs appartenances et dépendances, dreifs, actions,
servitudes et mitoyennetés y attachés, le tout sans exception ni réserve autres que
celles pouvant étre, le cas échéant, relatées au présent acte, en ce compris tous
objets immeubtes par destination.

"Jour{s)" désigne fout jour calendaire, étant précisé que si le dernier jour calendaire
se trouve &tre un samedi, un dimanche ou un jour férié¢ en France métropalitaine, le
délai fixé sera reporté au jour calendaire suivant.

"Jour{s) Ouvré(s)" désigne tout jour de la semaine autre gu'un samedi, dimanche ou
jour férié en France métropolitaine. Etant précisé que si l'une guelconque des
obligations des parties doit &tre exécutée un jour qui n'est pas un jour ouvre, elle
devra alors étre exécutée le premier jour ouvré suivant.

"Livraison" désigne la date & laquelle sera constaté I'Achévement des travaux
réalisés par le Vendeur au profit de I'Acquéreur, conformément aux conditions
convenus a PArticle « 11.6.1 Délai d’exécution des travaux ».

"Parties" désigne ensemble le vendeur et Facquéreur.

"Permis de construire” désigne le dossier complet {demande, arréte, etc...) des
permis de construire et les avis des services associés correspondants.

"Plans" désigne les plans décrits a ['article 10.2.

"Prix de base” désigne le prix de la vente tel qu'il est décrit et convenu & l'article 3.1.
Le prix de base comprend notamment :

- les taxes liées aux branchements et raccordements particuliers et les taxes et frais
de raccordement de tous services techniques de limmeuble, en ce compris les
travaux a réaliser ou financer par les établissements publics ou concessionnaires ;

- Fobtention de toutes les autorisations et documents administratifs définitifs
nécessaires & la construction et a l'exploitation de I'lmmeuble ;

Les parties précisent que le colGt d'une autorisation d'urbanisme modificative
nécessitée par une demande de modification de I'Acquéreur ultérieure & ce jour, n'est
pas compris dans le prix de vente ;

- les redevances, taxes et contributions de toute nature liées & la délivrance du permis
de construire et de ses modificafifs éventuels ainsi que les colts de travaux et
charges qui pourraient étre exigibles au titre des autorisations administratives ;

Les parties déclarent que les redevances, taxes et contributions de toute nature lites
a |a déliviance d'une autorisation d'urbanisme modificative nécessitée par une
demande de modification de ['Acquéreur ultérieure & ce jour, ne sont pas comprises
dans le prix de vente ;

- tous les colts de litiges &ventuels relatifs a la construction, notamment les référés
préventifs, les troubles de voisinage ; /

/

/ ,
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- les sommes qui devraient étre versées a des tiers a titre notamment d’achat et de
servitudes, de mitoyenneté, de vues, de droits de passage ;

- les taxes d'espaces verts, [a taxe départementale du CAU E, la taxe départementale
d'espaces naturels sensibles, ete... ainsi que, le cas échéant, Ia participation pour non
réalisation d'aires de stationnement et le versement pour dépassement du plafond
legal de densité, et plus généralement toutes taxes, participations, impdts,
contributions, redevances pour création de bureaux (tout dépassement éventuel des
surfaces étant & la charge du vendeur), versements ou toutes autres sommes
exigibles au titre de la réalisation des travaux de construction de l'immeuble, qui
pourraient étre réclamés soit par 'Etat, les collectivités publiques, la commune ou la
région, soit plus généralement par toute entité publique ;

- les impéts fonciers jusqu'a la date effective de livraison de limmeuble telle que
définie ci-aprés ;

- le colt du terrain ainsi que celui de toute dépollution du terrain qui pourrait étre
requise eu égard & la destination de I'immeuble ;

- tous les coits et dépenses nécessaires au titre des travaux ci-aprés visés pour
lachévement complet et définitif et la livraison de limmeuble, en ce compris
notamment toutes consommations de fluides st abonnements y afférents, jusqu'a la
date effective de livraison de Fimmeuble ;

- tous les colts ligés 3 ta réalisation et/ou la remise en état de ia voirie d'acces a
l'immeuble ;

- tous les colts et dépenses nécessaires au titre des travaux ligs a la levée des
réeserves et l'obtention de ['aitestation de non contestation de la déclaration de
conformité ;

- tous les éventuels aléas et imprévus du chantier tels que toute découverte relative &
Fexistant {pollution / nature du sol ou du sous-sol, etc...) ;

- les primes des assurances visées & larticle 14.4 ;

- les frais et honoraires de maitrise d'ceuvre, de tous bureaux d'études nécessaires,
du bureau de contréle, des coordennateurs S.P.S, les frais de géomeétre ;

- les honoraires d'expert, sauf stipulation contraire des présentes ;

- toutes les charges pouvant affecter le terrain et fa construction et toutes dépenses
nécessaires pour parvenir a I'achévement, a la levée des réserves et 2 la conformite,
limmeuble étant livré prét & fonctionner, I'acquéreur nayant & supporter & ce tifre
aucune dépense a 'exception du prix de vente toutes taxes comprises.

Il est precise en outre que le colt des travaux modificatifs et les couts enhgendrés par
une autorisation d'urbanisme modificative nécessitée par une demande de
modification de I'Acquéreur ultérieure & ce jour ne sont pas compris dans le prix.

"Surface de Plancher” désigne la superficie définie par I'article R 112.2 du Code de
FUrbanisme, dans son état rédactionnel issu en demier lieu du Décret n°2011-2054 du
29 décembre 2011 - art. 1, et de la circulaire du 3 février 2012,

L'article R112-2 du Code de I'Urbanisme est ci-aprés retranscrit -

‘La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des
facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant & 'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes ef fenéires donnant sur extérieur ;

2° Des vides et des frémies afférentes aux escaliers et ascenseurs :

3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80
métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des veéhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces ef les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour
des activités & caractére professionnel, artisanal, industris! ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de béatiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens
de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locatix
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

f
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8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'slles résultent le cas échéant de lapplication des alincas précédents, des lors que
fes logements sont desservis par des parties communes intérieures.”

"Terrain" désigne le terrain d'assiette des constructions & édifier par le Vendeur, tel
que défini a l'article 2.2,

Vendeur' définit l'entité juridique du contractant, sans égard au nombre, a la
personnalité physique ou morale de celui-ci, & son intervention directe ou par
mandataire, et emporte, sauf stipulation contraire expresse, solidarité en cas de
pluralité de personnes, répondant 3 la méme dénomination.

"Vente" désigne la vente en état futur d’achévement de limmeuble qui fait I'objet du
present acte.

Ces definitions ne sont pas limitatives.

D'autres définitions pourront &tre données par les parties dans le corps du présent
acte de vente ; elles auront méme force contractuelle.

TITRE 6- DECLARATIONS DES PARTIES SUR
LEUR IDENTITE ET LEUR CAPACITE

| es représentants des parties attestent que rien ne peut limiter la capacité des
parties pour F'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes, et elles
déclarent notamment :

- que les &léments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant, tels
que : dénomination, forme sociale, capital, si¢ge, numero SIREN, sont exacts ;

- qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullite ou dissolution ;

- quelies disposent de leur pleine capacite, sans aucune restriction et
aventuellement de toutes les autorisations ou habilitations nécessaires pour conclure
le présent acte ;

- qu'elles n'ont jamais fait F'objet de poursuite pouvant aboutir a |a confiscation
de leurs biens ;

- et que leurs représentants sont régulierement habilités & signer le present
acte.

En outre, les représentants des parties déclarent que ces derniéres ne sont
soumis a aucune procédure collective, étant précisé qu'une procédure collective
désigne le fait pour toute personne !

- d'admettre par écrit de ne pas étre en mesure d'assurer le réglement de
Pensemble ou une partie substantielle de ses dettes lorsquelles deviennent exigibles ;

- d'étre en état de cessation des paiements au sens de l'arficle L 631-1 du
Code de comimerce ;

- de faire I'objet, & son initiative ou & celie d'un tiers, d’'une liquidation amiable
ou d'une dissolution, d’une demande de désignation ou d’une désignation d'un
mandataire ad hoc visé a Farticle L 611-3 du Code de commerce ou d'un conciliateur,
au sens de l'article L 611-4 du Code de commerce, d’'une procédure ou d'un jugement
en responsabilité pour insuffisance d'actif au sens des articles L. 651-1 et suivants du
Code de commerce, dune procédure ou d'un jugement homologuant un accord
amiable selon les articles L 611-9 et suivants du Code de commerce ou de
sauvegarde ou de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire ou d'un plan de
cession totale ou partielle, ou d’'une procédure d'insolvabilité au sens du reglement
européen du 29 mai 2000 ou d'une procédure d'alerte au sens de l'article L 612-3
alinéa 2 du Code de commerce (défaut de réponse satisfaisante de la personne
morale concernée) ;

- de céder a titre de paiement une partie substantielle de son actif immobilisé
3 ses créanciers, ou de prendre une mesure ou faire l'objet d'une proceédure ou d'un
jugement ayant des effets similaires a ceux produits par une mesure, procédure ou
jugement visée ci~dessus, ou tout autre procédure du méme type ou ayant le méme
objet prévue par la loi n° 2005-845 du 26 juillet 2005 de sauvegarde des entreprises
ou relative au surendettement des particuliers prévu par le Code de la consommation.

TITRE 7 — DONNEES SUR L'URBANISME,
L’ AMENAGEMENT ET L'ENVIRONNEMENT

/ /
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7.1. Renseignements d’urbanisme

7.1.1. Documentation

Pour parfaire finformation de l'acquéreur, un certificat d'urbanisme a été
délivré en application des dispositions de l'article L. 410-1 a) du Code de I'urbanisme
en date du 14 awil 2017, sur la totalité de I'assiette fonciere de lopération telle que
définie ci - avant.

Une copie de ce certificat d’urbanisme a d'ores et déja &te remise &
l'acquéreur, gui le recannatt.

L'original de ce certificat d'urbanisme forme annexe.
L'acquereur prend acte de la teneur des documents d'urbanisme ci-dessus relatés et
rencnce a tout recaurs de ce chef contre le Vendeur,

Certificat d'urbanisme - Annexe n°4

7.1.2. Droit de préemption urbain

L'immeuble se trouve compris dans e champ d’application territorial du droit
de préemption urbain institué par les arficles L 211-1 et L 213-1 du Code de
PUrbanisme au profit de la commune qui I'a institué sur tout son territoire.
Toutefais, en application de l'article L 213~1 b) dudit code, la présente vente ne se
trouve pas soumise & l'exercice de ce droit de préemption, s'agissant d'une vente
d'immeuble & construire.

71.3. ZAC,

Il est rappelé que l'assiette fonciére de I'opération de construction de
Fimmeuble etait originairement située & Tlintérieur du périmetre de la zone
d’aménagement concerté dénommée « ZAC DE L'AEROPORT ».

Toutefois, par courrier en date du 2 mai 2017 la Mairie a confirmé que ladite
ZAG avait eté cloturée suivant délibération du Conseil Municipal en date du 28
septembre 1990.

Il résulte de l'acte contenant dépét de pidces afférentes a la ZAC de I'Aéroport regu

par Maitre Bemard CHWARTZ, Notaire a Toulouse, le 30 décembre 1975 :

> gu'une association syndicale libre (ASL) devait étre constituée, dont les statuts
font partie des piéces déposées audit acte.

A cet égard, le vendeur déclare et garantit ne pas avoir connaissance du
fanctionnement d'une ASL et que, depuis son acquisition :

- il n'a été convoqué a aucune assemblée générale des sociétaires et qu'a sa
connaiszance il ne s'est jamais tenu d'assemblée,

- qu'il n'a regu aucun appel de charges, pour quelque cause que ce soit, de la
part de FASL.

» Qu'un cahier des charges de cession de terrains (CCCT) avait été établi, dont
la date précise d’établissement n'est pas connue mais qui au regard de la
periode de création de la ZAC est vraisemblablement antérieure au 1¢ juitlet
1977. Par conséquent, Ies dispositions d’urbanisme contenues dans ledit CCCT
sont & présent intégrées au PLU. En revanche, ses dispositions contractuelles
(servitudes générales...) confinuent a s’appliquer.

Une copie dudit CCCT est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention
Cahier des Charges - Annexe n°5

Il résulte des dispositions de l'article 26 du CCCT que : « L'acquéreur aura ia
possibilité de consentir des contrats de location, & la condition gue le locataire
ait eu I'agrément de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Toulouse.
Toutefois, fa Chambre de Commerce et d'industrie de Toulouse a indiqué
ne pas tenir compte de ces dispositions ainsi qu'il résulte d'un courrier électronique en
date du 8 septembre 2017 dont une copie est ci-annexée, ci-aprés rapporté :
« Vous nous avez interrogés, dans le cadre de la vente en I'état futur
d'echévement d'un immeuble & usage de bureaux sis 11 avenue Didier

/ /
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Daurat & Blagnac, sur fa question de savoir si 'agrément de fa Chambre
de Commerce ef d'industrie de Toulouse, prévu a larficle 26 §3 du
Cahier des Charges de Cession des Terrains de fa ZAC de 'Aéroport,
étajt foujours applicable.

Veuillez noter que par délibsration du 19 octobre 1990, la CCi de
Toulouse a constaté 'achévement de la ZAC et son intégration au POS
de fa commune de Blagnac.

Nous vous confirmons par conséquent que nous ne ferons pas
application de ce droit d'agrement. »

Courriel de la CCl de TOULOUSE du 8 septembre
2017 - Annexe n“6

7.2. Risques naturels et technologiques

7.2.1. Etat des risques et poilution

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions des textes relatifs a
information sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs et
particuligrement des dispositions des articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 du
Code de [Penvironnement comportant obligation d'annexer, notamment a toute
promesse ou acte de vente de bien immobitier un état de risques et pollution établi
depuis moins de six (6) mois avant la conclusion du contrat, fondé sur les informations
transmises par le Préfet du département au Maire de la commune ol sont situés les
Biens Immabiliers.

En termes de zonage, le territoire national est divisé en cing types de zones de
sismicité croissante :

1. zone de sismicité trés faible oil il n'y a pas de prescription parasismique
particuliére pour les batiments & risque normal mais prise en compte de l'alea
sismique dans les installations & risque spécial (installations classées),
zone de sismicité faible,
zone de sismicité modérée,
zone de sismicité moyenne,
zone de sismicité forte ol les régles de construction parasismique sont
applicables pour les batiments.

IF est ici précisé quil y a lieu de respecter pour les constructions nouveiles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations, les régles édictees par les
articles L.111-26 et R.111-38 du Code de la construction et de F'habitation, notamment
guant au canfréle technigue.

Pour le département de la Haute-Garonne, larrété préfectoral en vigueur pour
Pinformation des Acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risgues
naturels et technologiques majeurs, est daté du 28 avril 2011.

Il résulte en conséquence de F'ERP du 19 avril 2018 et qui constitue annexe
que l'immeuble objet des présentes est situé dans :

- une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles prescrit
- une zone couverte par un plan de prévention des risgues natureis prévisibles
approuve ;

Les risques naturels pris en compte sont .

* mouvement de ferrain

- limmeuble est situé dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat -
Zone « 1 ».

Les plans joints a Pétat des risques naturels et technologiques localisent Fimmeuble
au regard des risques pris en compte.

SRR

Etat des risques et poliution - Annexe n°7

) /
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L'Acquéreur déclare vouloir faire son affaire personnelle de ces dispositions et
s'interdire tout recours a ce sujet contre le Vendeur.

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance de I'obligation d'informer Je locataire,
préalablement ou concomitamment & Ia signature d'un Bail, dés lors gue I'Immeuble
est situé en zone de sismicité ou/et dans un plan de prévention des risques prescrit ou
approuvé, que lmmeuble scit achevé ou non.

En outre, afin de se conformer & l'ordonnance du 10 février 2016 portant diverses
dispositions en matiére nucléaire qui prévoit qu'a compter du 1er juillet 2017 les
vendeurs de biens immobiliers situés dans des zones exposées aux radon informent
les locataires et acquéreurs du risque, le Vendeur a consulté le site internet de FIRSN
(Institut de Radioprotection et de Streté Nuciéaire) le 18 juillet 2017.

ll résulte de cette consultation que le potentiel radon de Toulouse est de catégorie 1.
Le site de I''RSN indiquant que « Jes communes & potentie! radon de catégorie 1 sont
celles locafisées sur les formations géologiques présentant les teneurs en uranium les
plus faibles. Ces formations correspondent notamment aux formations calcaires,
Sableuses et argileuses constifutives des grands bassins sédimentaires (bassin
parisien, bassin aquitain) et & des formations volcaniques basaltiques (massif central,
Polynésie frangaise, Anfilles...).

Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des concentrations en
radon faibles. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France
mélropolitaine montrent ainsi que seufement 20% des béatiments dépassent 100 Bg.m-
3 et moins de 2% dépassent 400 Bq.m-3. »

7.2.2. Déclaration du vendeur

En application de I'article L 125-5 IV du Gode de Fenvironnement, le vendeur déclare
qu'a la date de ce jour limmeuble n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu au
versement d’une indemnité en application de {'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du
Code des assurances et que, par ailleurs, il mavait pas ét& lui-meme informé d'un tel
sinistre en application de ces mémes dispositions,

7.3. Etat du sol

7.3.1. Pollution — installations_classées pour la protection de I'environnement

(ICPE)

Le Vendeur declare étre parfaitement informé des dispositions de article L.514-20 du
Code de {'Environnement relatives aux installations Classées pour la Protection de
I'Environnement {ICPE), dont le texte, est ci-aprés liftéralement rapporté :

« Lorsqu'une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a &t6 expioitée
sur un terrain, fe vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur : il
finforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation.

Sile vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par éctit a I'acheteur
si son activité a entrainé la manipulation ou fe stockage de substances chimiques ou
radioactives. L'acte de vente alteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut, ef si une pollution consfatée rend fe ferrain impropre & la destination
précisée dans fe contrat, dans un délai de deux ans & compler de la découverte de fa
poffution, l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vents. »

A cet égard, le vendeur déclare ;

N que lmmeuble n'a jamais été utilisé depuis son acquisition dans le cadre
d'une exploitation soumise a autorisation, 4 enregistrement ou & déclaration
conformément a [a législation sur les ICPE,

(i) qu'l ne dispose pas d'information Iui permettant de supposer que llmmeuble
a supporte, a un moment quelconque, une ICPE soumise a déclaration, &

A
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enregistrement ou & autorisation, & l'exception des anciennes installations exploitées
par la société CEIS visées ci-dessous

(iv) qu'a sa connaissance, les diverses activités qui se sont succédé dans
llmmeuble n'ont pas présenté de dangers ou inconvénients importants au regard
d'une pollution éventuelle de l'air, des eaux superficielles ou souterraines, du sol ou
du sous-sol,

V) qu'a sa connaissance, il n'existe pas, dans ou sur le terrain d'assietie de
lmmeuble de déchets considérés comme abandonnés au sens des articles L.541-2
et L.541-3 du Code de I'Environnement,

{vi) gu'a sa connaissance, il ne s'est pas produit, avant ou depuis son acquisition
de Ilmmeuble, d'incident ou d'accident présentant un danger pour la sécurite civile, la
qualité, la conservation ou la circulation de f'eau, selon les dispositions de la loi sur
l'eau numéro 92-3 du 3 janvier 1992 modifiée.

Le tout sous réserve des développements qui suivent relatifs & la pallution du terrain
d'assiette de Fimmeuble.

Le Vendeur rappelle gquaux termes de 'acte d'acquisition du terrain d'assiette de
Yimmeuble, regu par Maitre CHARRAS, Notaire & TOULOUSE, le 31 octobre 2008, il
a été &tabli ce gui suit littéralement rapporté :
« Le VENDEUR devra supporter, ce qu'il accepte, le colt de I'élimination
des déchets des locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas
&chéant se trouver sur e BIEN vendu et notamment fa pollution révélée par
les deux rapports ci-dessus relatés.
A ce fitre, il déclare et garantit avoir fait réaliser par la société GASC TR,
route de Lisle-sur-Teva, 813300 GRAULHET les travaux d'enfévement des
remblais et autres matériaux tels que préconisés par le « Diagnostic
approfondi de la Qualité des Sols ef du sous-sof » référencé dossier n
DO711-0001 établi par la société GINGER ENVIRONNEMENT en date du
22 novembre 2007 el la note complémentaire audit rapport en date du 23
novembre 2007 et faire son affaire personnefle des déchets éliminés.
[ 'exécution des fravaux a &té constatée aux termes d'un Procés Verbal de
Constat &tabli par Maitre Emmanue! FERES, huissier de justice a
TOULOUSE. une copie de cet acte est demeuré joint et annexé aux
présentes aprés mention.
L a société GINGER ENVIRONNEMENT a été missionnée afin de contrbler
la qualité du sol suite a Fexécution des travaux, son rapport en date du 28
octobre 2008 est demeursd joint ef annexé aux présentes.
La conclusion de ce rapport est la suivante
« A la demande et pour le compte de la société ICADE TERTIAL REGIONS,
Ginger Environnement & Infrastructures, Direction Nationale Sites el Sols
Poflués, a réalisé un contrble de la qualité des sols et du sous-sol sur le site
RD Développement situé au 9, 11 avenue Didier Daurat & Blagnac {31).
Cette mission a été réalisée suite aux opérations de dépollution du site
engagées par l'actuel propriétaire des lieux sur les deux zones iclentifiees
dans te cadre du diagnostic approfondi de la qualité des sols et du sous-sol
(notre rapport de référence DO711-0001) & savoir
- Une zone d'environ 550 m2 de remblais graveleux & résidus de
méchefers (sous-couche de voirie et parking) présentant des impacts
significatifs en métaux lourds, sur une épaisseur moyenne pondérée da
fordre de 0,40 m;
- une zone de contamination superficielle en hydrocarbures de type huile
engendrée par un écoulement accidentel sur une surface bitumineuse
d'environ 60 m2.
Les investigations sur le site ont permis de constater:
- que l'essentiel des résidus de méchefers avait été purgé au droit de
F'ensemble de la zone identifise & lissue du diagnostic approfondi a
I'exception d'un reliquat centimétrique persistant au fond de I'excavation
ot les flimons du sof natursl affleurent localement, et d'une couche de 10
a 15 ¢m d'épaisseur sur faible lingaire en paroi Nord (sur 5 meétres

linéaires environ);
A /
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- quaucun indice organoleptique (odeur, couleur, aspect) dune
potentielle contamination des sofs n'a été enregistré au droit de
lexcavation pratiquée (absence d'auréole d'écoufement a la surface du
bitume en marge de Fexcavation);
Les résuftats des analyses en laboratoire ne mettent pas eh évidence
d'anomalie particuliére, tant sur la zone initialement contaminée en
hydrocarbures que celle impactée en métaux lourds {cadre des
prélévements composites réalisés uniquement sur les zones ne présentant
pas visuellement de résidus de machefers associés aux impacts en métatx
fourds3).
L'absence significative d'hydrocarbures est vraisemblablement lide 3 une
biodégradation partielle des chaines carbonées dans les sols en place.
La présence résiduelfe cenfimétrique de méachefers ayant été constatée
(fond et paroi Nord) sur la zone excavée, et cefte zone devant faire lobjet de
terrassements en grand (niveaux de sous-sol), if conviendra de proceéder en
premier fieu & fa purge de ces résidus dans les régles de I'Art,
On peut estimer globalement sur une surface estimée & 550 m2, la
nécessité d'un curage complémentaire d'snviron 5 cm d'épaisseur pour
extraire fe reliquat de résidus présents en fond de fouills, plus une couche
de 10 & 15 cm d'épaisseur sur 5 metres linéaires sur une largeurd de 50 cm
présente en paroi Nord, soit un volume global de Fordre de 30 m3.
Sur la base d'une densité de 1, 7 tonnes/m3, on peut approcher la masse de
matériaux & exiraire a environ 50 fonnes. Les sols extraits ne pouvant étre
réutilisés en technigue roulicre (méachefers et limons en mélange), ils
devront élre caractérisés suivant les paramétres visés par farété du 15
mars 2006 et fa Décision du Conseil n°2003/33/CE relatifs aux procédures
et critéres d'acceptation des déchets en décharges, afin de définir feur filidre
reglementalire d'élimination.
3 - A lexception du fond de fouille et de fa paroi Nord o la présence
résidueile de méachefers e été constatée
4 - Largeur prise par hypothése sur le finéaire résiduel »
L'ACQUEREUR se déclare parfaitement informé de cette situation et fait son
affaire personnelle des fraces de pollution restantes, sans recours contre le
VENDEUR.
En outre, sil se révéle que les lieux dont il s'agit figurent sur Ia fiste des
installations classées, fe VENDEUR fera son affaire personnelle, a ses frais,
de les faire sortir de ce répertoire et de les remetire en état au sens de
larticle L 512-17 du Code de I'Environnement, »

Une copie du diagnostic approfondi de la Qualité des Sols et du sous-sol référence
dossier n® D0711-0001 établi par 1a société GINGER ENVIRONNEMENT en date du
22 novembre 2007 et la note complémentaire audit rapport en date du 23 novembre
2007 ont été transmis & l'acquéreur préalablement au présent acte.

Par ailleurs, le Vendeur a également remis a 'Acquéreur, un diagnostic de pollution
des sols approfondi en date du 16 février 2016, &tabli par [a société GINGER CEBTP
Agence de TOULOUSE dant les conclusions sont les suivantes

« Au niveau des sols, aucun paramétre psychio-chimique analyss ne dépasse le seuil
d'acceptation en décharge inerte au droit des huit prélevements effectués sur des
échantfillons de sol représentatif de 'ensemble du site.

Le diagnostic poliution des sols mené au n°9-11 de Favenue Didier Daurat 3
BLAGNAC n'a pas mis en évidence une pollution au droit du site. »

Une copie de ces rapporis forme Annexe.

Diagnostics des sols - Annexe n°8

- Courrier de la préfecture :
Le VENDEUR a remis & TACQUEREUR un courrie! émanant de ia DDT31-SEEF-
Unité des procédures environnementates, en date du 1¢r fuin 2017, dont une copie est
ci-annexée, indiguant ce qui suit :
/
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« en réponse & votre mail du 24/05/2017, veuiflez trouver ci-joint fe récépissé en date
du 21/03/2008 concernant la déclaration d'une ICPE au 9/11 avenue Didier Daurat a
BLAGNAC (31) par la sté ICADE TERTIAL REGIONS».

Le VENDEUR déclare que la déclaration visée ci-dessus a pour objet une ICPE qui
n'a jamais été installée ni exploitée, et qu'il en a informé la Préfecture par courrier
électronique en date du 18 juillet 2017, dont copie accompagnée du récepisse du
21/03/2008 est demeurée ci-annexee

Courrier de la Préfecture du ter juin 2017 -
Annexe n°9

- Fichiers environnementaux :

Les bases de données sulvantes ont été consultées et sont Gi-annexées :

1°) La base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels et activités de

services)

[l résulte de la fiche BASIAS que :

La Compagnie pour iélectronique, Finformatique et les systémes {CEIS) exploitait au

11 av Didier Daurat une fabrication de matériels électroniques soumis au régime de la

déclaration. Toutefois, il semble que les démarches de cessation d’activite n'aient pas
até faites par cet ancien exploitant.

Le Vendeur déclare

- Que la Compagnie pour '&lectronique, l'informatique et les systémes
(CEIS) a &té radiée du Registre du commerce et des sociétés,

- qu'il a pris attache avec la Préfecture de Haute Garonne, DT31-SEEF-Unité des
procédures environnementales par courrier en date des 21 juin et 20 juillet 2017
afin:

Cide savoir si des démarches de cessation d'activité ont été entreprises aupres
de la Pré&fecture,

ride connaitre la procédure & suivre en vue d'effectuer la cessation d'activite
dans I'hypothése ol aucune démarche n'aurait été effectuée a ce jour.
Copie de ces courriers sont ci-annexés.

Courriers en date des 21 juin et 20 juillet 2017 - Annexe n°10

Le Vendeur a adressé un courrier recommandé en date du 30 aolt 2017 & la
Préfecture de la Haute-Garonne un indiquant :

- que l'ancien exploitant CEIS n’existe pius ;

- que les installations en cause ne sont plus exploitées et n'existent plus, ['ancien site
ayant &té démoli ;

- qu'il va réaliser sur le terrain [a construction d'un ensemble immobilier & usage de
bureaux et stationnement comportant trois niveaux de sous-sol

- ot par conséguent prendre acte de la cessation d'activité des ICPE anciennement
exploitées par CEIS.

Le Vendeur déclare qu'il n'a a ce jour pas obtenu de réponse de la part de la
Prefectura.
Copie dudit courrier et de son accusé de réception sont ci-annexes.

Courrier LRAR du 30 aodt 2017 - Annexe n°11

2°) La base de données BASOL (Base de données sur les sites et scls pollués ou
potentieltement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a fitre préventif ou
curafif),

3°) La base des installations classées soumises & auterisation ou a enregistrement du
ministére de I'écologie, de I'énergie, du développement durable et de faménagement
du territoire.
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4%} La base des fichiers Géorisques.

Ces fichiers n'ont pas révélé d'informations différentes ou compiémentaires de celles
mises en évidence par [es rapports et audits dont les Parties disposent.

Fichiers environnementaux - Annexe n°12

L'acquéreur déclare que le vendeur a satisfait a son obligation d'information résultant
de l'article L. 514-20 du Code de PEnvirennement précité,

Convention des Parties concernant I'état du sol et du sous-sol :

Le Vendeur conservera & sa charge les frais inhérents aux traitements liés a la
pollution éventuelle du Terrain en vue de le rendre conforme et compatible avec
lf'usage auquel il est destiné, savoir Pédification d'un immeuble de bureau avec
parkings répartis sur trois (3) niveau de sous-sol, de sorte gue I'Acguéreur ne puisse
jamais étre recherché ni inquiété & ce sujet.

Le Vendeur garantit PAcquéreur que I''mmeuble objet des présentes et qui sera livré
a l'Acquéreur sera compatible avec sa destination envisagée aux termes du permis de
construire conformément a la réglementation environnementale applicable 3 la date
d'obfention du permis de construire.

Le Vendeur s’engage & justifier, aprés réalisation des terrassements qu'il n'a pas
trouvé de pollution rendant le Terrain incompatible avec l'usage auquel il est desting,
ou & défaut qu'il Fa fraitée conformément aux regles de l'art, ainsi qu'll en justifiera 4
FAcquéreur par la remise d’une attestation établie par Je professionnel que le Vendeur
aura mandaté a cet effet.

Par ailleurs, le Vendeur s'oblige a justifier d'avoir bien respecté les prescriptions du
diagnostic Pollution établi par GINGER ENVIRONNEMENT ci-dessus, par la remise a
F'Acquéreur d'une attestation de ladite société le confirmant.

7.3.2. DECHETS
Le Notaire informe les parties :

- que l'Article L 541-2 du code de FEnvironnement fait peser l'obligation
d'élimination des « déchets », pouvant étre présents sur le site vendu, sur
toute personne qui les produit ou fes détient st que d'autre part, I'Article L
541-3 dudit code dispose que l'autorité de Palice peut imposer des mesures
aux frais du responsable.
It précise que la notion de «responsable» peut étre etendue cormme le «Producteur »,
le «Détenteur », I'«Exploitant » ou le «Propriétairey.

- quil convient également de s'intéresser & la question du traitement
des terres qui seront excavées le cas échéant. Elles deviennent alors des
meubles e, si elles sont poliuges, seront soumises a la réglementation des
déchets. Elles devront, & ce titre, faire 'objet d'une évacuation dans une
décharge de catégeries 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution {loi n® 75-633
du 15 Juillet 1975 et loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative a I'élimination
des déchets).

Le Vendeur, en sa qualité de maitre d'ouvrage, sera seul responsable des éventuels
déchets.

7.3.2. Mines et carriéres
Il résulte d'un courrier délivré par la Mairie de BLAGNAC en date du 29 juin 2017 que
le terrain d'assiette de I''mmeuble n'est pas concerné par la presence de mines ou de

A

;
Accusé dg’réception en préfecture
031-253300986-20251010-20251008-, -DE )
Date de teté sion : 10/10/2025!

Date de réception préfecture : 10/10/2025

T .




20

carriéres.

7.3.3. Risques archéologigues
L'article 552 du Code civil dispose : « La proprigté du sol emporte la propriété du

dessus et du dessous. Le propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et
constructions qu'il juge & propos, sauf les exceptions établies au litre des servitudes
ou services fonciers. H peut faire au-dessous toules jes consfructions et fouilles qu'il
jugera a propos, et tirer de ces fouilles tous les produits qu'elies peuvent fournir, sauf
les modifications résultant des lois et reéglements relatifs aux mines, et des fois ef
réglements de police. »

Toutefois, les dispositions de I'article L 541-1 du Code du Patrimoine, issues de la loi
n° 2001-44 du 47 Janvier 2001, disposent que « s'agissant des vesfiges
archéologiques immobiliers, il est fait exception aux dispositions de l'article 552 du
Code civil. »

Il y a lieu de distinguer entre :

- le vestige arché&ologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par prescription ni
encere moins par titre. Ce vestige appartient a FEtat quel gu'en soit le découvreur ou
« inventeur ». Un dédommagement est prévu pour les proprietaires des terrains
traversés a l'effet d’accéder a ce vestige. Si la découverte du vestige est effectuée par
le propriétaire du sol, ce dernier pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation
commerciale, indemnité soit forfaitaire soit liée aux résultats de l'exploitation. Le tout,
bien entendu, si le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique.
Lorsgue le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il peut étre cédé a famiable
par ['Etat, et si dans les six mois de la découverte limmeuble n'est ni incorporé au
domaine public ni cédé & lamiable, I'Etat est censé avoir renoncé & sa propriété, le
propriétaire du fonds peut alors demander au préfet de constater cette renonciation
par un acte qui doit &tre publié au bureau des hypothéques, le tout aux termes des
dispositions du décret n°® 2002-89 du 16 Janvier 2002 ;

- le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les actes fait
titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les actes sa
propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en invoquant la
prescription acquisitive.

Le vendeur déclare et garantit que dans le cadre du traitement de sa demande
d'autorisation d’urbanisme, il n'a regu aucune nofification d'une prescription
archéologique prise en application de larticle 18 du décret n° 2004-490 du 3 juin
2004.

Sl advenait que postérieurement aux presentes des mesures relatives a la
réglementation de ['archéologie préventive soient prescrites au cours de la réalisation
des travaux de construction, le colt de cellesci sera & la charge exclusive du
vendeur,

7.3.4. Termites

L es parties déclarent que le notaire soussigné leur a donné connaissance des textes
relatifs & la protection des acquéreurs et propriétaires d'immeubles, contre les termites
et autres insectes xylophages et notamment des dispositions de faloin® 99471 du 8
juin 1999 et de son décret d'application n® 2000-613 du 3 juillet 2000, et de l'arrété
préfectoral délimitant le secteur géographique dans lequel se situe 'immeuble comme
atant une zone contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites.

Les dispositions iégales et le contenu de 'arrété préfectoral imposent que soit annexé
3 tout acte de vente d'un immeuble bati, un certificat indiquant 'existence, ou
labsence, de traces ou d'indices de présence de termites.

La vents objet du présent confrat ne portant pas sur un immeuble actueilemeant bati
mais sur un immeuble en construction, les dispositions légales sus visees n'‘ont pas
lieu a s'appliquer.

L'acquéreur de son cété, déclare étre informé de I'obligation gui est faite & lui-m&me
comme a tout occupant de limmeuble, tant & fitre onereux qu'a titre gratuit, de
déclarer au Maire, le cas échéant, la présence de termites dans l'immeuble.

S/
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TITRE 8 — AUTORISATIONS D’'URBANISME

A titre historique, le Vendeur précise que le permis de démolir en date du 8 avril 2008
et le permis de construire en date du 5 mai 2008 visés dans son litre de propriété
n‘ont jamais été mis en ceuvre.

8.1, Permis de démolir
Le terrain objet des présentes supportait des constructions, & savoir une usine a
usage mixte de bureau, d'atelier de production, de réception et d'expédition de
marchandises et de stockage Le vendeur déclare qu'au jour des présentes, ces
consfructions ont été entierement démolies.
8.1.1. Demande de permis de démolir
Le vendeur déclare qu'it a &té déposé le 9 septembre 2011, par la société ICADE
PROMOTION une demande de permis de démolir dont une copie du dossier complet
a 6té remise a lacquéreur qui le reconnatt.
8.1.2. Obtention du permis de démolir
Le vendeur déclare qu'il a &té obtenu par la société ICADE PROMOTION un permis
de démolir délivré par Monsieur le Maire de BLAGNAC Is 10 novembre 2011 sous le
numéro PD31 069 11 DOO02 en date démolition de l'immeuble existant,
La copie de 'Arrété en question constitue annexe.
8.1.3. Confirmation du permis de démolir
Le vendeur déclare et certifie que ce permis de construire a été regulierement affiché
sur le terrain et en Mairie ainsi qu'it résulte :
- de trois procés-verbaux de constat d'affichage dressés par Maitre RAYNAUD,
Huissier de Justice & TOULOUSE, en dates respectives des 30 novembre 2011, 2
janvier 2012, et 30 janvier 2012,
- et d'un constat d’huissier de non recours en date du 30 novembre 2015, établi par
Maitre Guillaume RAYNAUD, Huissier de justice & TOULOUSE. Une copie de
I'ensemble des piéces susvisées forme annexe.

La déclaration attestant Fachévement et la conformité des travaux a été adresse en
Mairie le & juillet 2013, qui en a accusé réception le 12 juillet 2013, pour un
achévement au 31 mai 2013.

Le vendeur a adressé en Mairie une demande d'attestation de non opposition a ia
conformité des travaux suivant courrier en date du 19 juiltet 2017.

8.2, Permis de construire
La construction vendue sera édifiée en vertu d'un permis de construire devenu dafinitif
8.2.1. Demande de permis de construire
Le vendeur déclare qu'il a déposé, le 2 aolt 2013,une demande de permis de
construire dont une copie du dossier complet a été remise & ['acquéreur qui le
reconnaft.
Cette dermande concernait un projet d'immeuble de bureaux en R+6 et 3 niveaux de
sous-sols.
8.2.2. Obtention du permis de construire
Le vendeur déclare quil a obtenu un permis de construire défivré par Monsieur le
Maire de BLAGNAC sous le numéro PC31 069 13 C0033 en date du 22 novembre
2013 portant sur la construction d’un batiment & usage de bureaux d’une surface de
plancher de 7.034m2
La copie de I'Arrété en question constitue annexe.
8.2.3. Confirmation du permis de construire
Le vendeur déclare et certifie que ¢ce permis de construire a &té :
1°) régulierement affiché sur le terrain et en Mairie ainsi qu'il résulte :
- de trols procés-verbaux de constat d’affichage dressés par Maitre Guillaume
RAYNAUD, Huissier de Justice 4 TOULOUSE, en dates respectives des 29 juin
2017,31 juiltet 2017 et 29 ao(t 2017.

/ /
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Au surplus, aux termes de lattestation de la Mairie de BLAGNAC en date du 23
novembre 2015, il a été certifié qu'aucun recours gracieux ou contentieux n'a eté
exercé contre le permis de construire délivré le 22 novembre 2015, de méme
qu'aucun retrait.

Une copie de F'ensemble des piéces susvisées forme annexe.

8.2.4. Prorogation du permis de construire
Le vendeur déclare quil a déposé, le 12 novembre 2015, une demande de

prorogation de la durée du permis de construire numéro PC31 069 13 C0033 en date
du 22 novembre 2013.

Aux termes d'un arrété de prorogation délivré par Monsieur le Maire de BLAGNAC le
23 décembre 2015 sous le numéro PC31 069 13 C0033, le permis de construire a ete
prorogé d'une durée d’un an & compter de fa date d'expiration du délai de validite
initial ; lequel délai de validité initial avait été porte & trois ans en vertu du décret
n°2014-1661 du 29 décembre 2014.

La copie de I'Arrété en guestion constitue annexe.

Le vendeur déclare et certifie que ce permis de construire a été régulierement affiché
sur le terrain et en Mairie ainsi qu’il résulte

- de trois procés-verbaux de constat d'affichage dressés par Maitre RAYNAUD,
Huissier de Justice 8 TOULOUSE, en dates respectives des 29 juin 2017, 31 juillet
2017 et 29 aodt 2017.Une copie de 'ensemble des piéces susvisees forme annexe.

Autorisations administratives - Annexe n°13

Le Vendeur déclare et garantit qu'il n’a regu, concernant le permis de construire du 22
novembre 2013 et sa prorogation, aucune notification de déféré préfectoral, de
recours ni de retrait administratif, conformément notamment & P'article R.600-1 du
Code de l'urbanisme

8.4. Déciaration d’installations classées
Le vendeur déclare que Fimmeuble n'accueillera pas d'installations ou équipements
dont les caractéristiques reléveraient de la nomenclature des Installations Classées
pour la protection de FEnvironnement issue du décret n° 53-577 du 20 mai 1953
modifié.

TITRE 9 — USAGE DE L'IMMEUBLE - SERVITUDES

9.1. Usage de 'immeuble
La construction objet des présentes est congue pour étre affectée a Fusage défini au

paragraphe 2.1 du present acte.

En cas de transformation a un autre usage (si cela est possible et uniguement aprés
obtention du certificat de conformité), Pacquéreur fera son affaire de Fobtention de
toutes les autorisations nécessaires et du paiement de toutes taxes y afférentes sans
qgue le vendeur ne puisse étre inquiété a ce sujet.

9.2. Servitudes léaales, administratives et d’urbanisme
Le vendeur déclare que le terrain d'assiefte de 'immeuble n'est greve ou ne bénéficie
d'aucune servitude d'utilité publique ou limitation administrative au droit de propriéte &
l'exception de celies pouvant resulter :
- de la Loi et des réglements en vigueur,
- des dispaositions d'urbanisme applicables,
- de la situation naturefle des ligux,
- et des prescriptions édictées par le Permis de Construire.
Le vendeur déclare également qu'a sa connaissance, Ilmmeuble n'est pas greve par
une ou des servitudes de prospects.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et faire son affaire
personnelle des servitudes administratives et d'urbanisme susceptibles de grever
fimmeuble.

7
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8.3. Servitudes conventionnelies

L'acquéreur sera tenu de respecter l'ensemble des servitudes applicables a
limmeuble. [l souffrira les servitudes passives, conventionnelles ou légales,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, publiques ou privées, pouvant
grever lesdits biens, sauf a s'en défendre et & profiter de celles actives s'il en existe, le
tout & ses risques et périls, sans recours contre le vendeur...

Le vendeur déclare qu'il n'a connaissance d’aucune servitude conventionnelle
interessant 'ilmmeuble.

TITRE 10 - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES
BE LA CONSTRUCTION

10.1. Descriptif technigue

Les normes de la construction, le genre et la qualité des matériaux devant
etre utilisés dans fimmeuble et ses équipements extérieurs sont définis dans ie
descriptif &tabli par le vendeur datée du mois d'octobre 2013 (ci-aprés le Descriptif).

Une copie de ce Descriptif, visée et paraphée par les parties, forme Annexe.

Descriptif technique - Annexe n°14

10.2. Plans de référence
La consistance et la configuration, tant intérieures qu'extérieures de I''mmeuble,
vendu en son état futur d’achévement, résultent ;
- des plans du Permis de Construire relatifs a I'lmmeuble, ci-apras listés :
Plan de masse du 1¢ octobre 2013,
Flan du rez-de-chaussée et extérieur du 1¢" octobre 2013,
Une copie de ces plans forme Annexe.

Plans du permis de construire - Annexe n°15

- des plans « Pro-exe » établis par JF MARTINIE architecte & TOULOUSE (31300) 7
rue du Pont Vieux, datés de du mois de mai 2017 ci-aprés listés :

Plan RDC repérage stationnement

Plan masse A1

Plan du rez-de-chaussée et extérieur,

Une copie de cas plans forme Annexe.

Plans "Pro-exe"” - Annexe n°16

En cas de contradiction entre les documents susvisss, il est convenu enfre les
Parties

- qu’en ce qui conceme l'organisation et la distribution des focaux composant
Ilmmeuble, les plans du permis de construire prévaudront sur le Descriptif, et qu'entre
les plans du permis de construire et les plans pro-exe, les plans pro-exe prévaudront.-
et qu'en ce qui concerne les caractéristiques et la qualité des prestations, le Descriptif
prévaudra sur les plans.

10.4. Absence d’'ajustement éventuel du prix

Si le nombre de Parkings liviés ne correspondait pas au nombre de Parkings
Contractuels, aucune réduction de Prix ne s'appliguerait, compte tenu du refus de
Livraison de la part de I'Acquéreur dans cette hypothése.

TITRE 11 — OBLIGATION D’ACHEVEMENT

11.1. Etat actuel d'avancement des travaux
Le Vendeur déclare qu'a ce jour les travaux en sont au stade « Hors d’eau du parking
RDC achevé » ainsi quil résulte d'une attestation établie par Jean-Frangois

MARTINIE, architecte DPLG et Maitre d'ceuvre du programme immobilier en date &

f
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TOULQUSE du 16 avril 2019 dont une copie est ci-annexee.

11.1.1. Déclaration réglementaire d’ouverture du chantier

Le vendeur déclare que le chantier correspondant & l'operation objet des presentes a
été ouvert le 14 mars 2016 et qu'en conséquence la Loi du 4 janvier 1978 numero 78-
412, relative a la responsabilité et a l'assurance dans le domaine de la consfruction,
s'applique a I'immeuble.

La déclaration d'ouverture du chantier a été adressée & la mairie de Toulouse le 11
avril 2016, le récépissé etant daté du 13 avrit 2016.

11.2. Engagement d'achever et d'obtenir ['attestation de non
contestation de la déclaration d'achévement et de conformité des travaux
(DAACT)

11.2.1 Engagement d’achever

Le Vendeur soblige & achever fimmeuble au sens ci-aprés défini de
Fachevement et 2 installer les éléments d'équipement prévus aux documents sus -
visés tels qu'ils sont définis par les plans visés a l'article 10.2 et par le descriptif visé a
rarticle 10.1, le tout, conformément aux régles de l'art et tel que cet achévement est
plus amplement défini ci-aprés a l'article 11.3.

Réalisation des voiries et réseaux divers

Le Vendeur s'oblige également a avoir réalisé les voiries et réseaux divers
prévus aux documents susvisés nécessaires a la desserte du batiment pour sa
livraison.

Parachévement des abords et des espaces verts

Le Vendeur s'engage & effectuer, dans un délai de huit (08) mois a dater de
la livraison de fimmeuble, les travaux de parachévement des abords immédiats de
l'immeuble et des espaces verts.

Le délai ci-dessus convenu pour les travaux de parachévement pourra éventueliement
atre prorogé pour les espaces verts afin de tenir compte de la saison et efiectuer de
maniére optimale les plantations.

11.2.2. Engagement d’établir la déclaration d'achévement et de
conformité des travaux et de communiquer a l'acquéreur I'attestation de non
contestation de la déclaration attestant I'achévement et la conformité des
travaux (DAACT)

Le Vendeur s'engage & établir, lors de l'achévement, la déclaration attestant
Fach&vement et la conformité des travaux (DAACT) prescrite par les dispositions du
Code de 'Urbanisme (article R482-10) et de ['adresser, diment remplie, aux services
compétents.

A compter de la date de la réception en mairie de la DAACT, J'autorité competente
dispose d’un délai de trois mojs (ou cing mois en cas de recollement de travaux
obligatoire en application de l'article R462-7 du méme code) suivant le depot de la
déclaration d'achévement des travaux, pour contester la conformité des travaux &
autorisation d'urbanisme de référence.

1°) A défaut de contestation dans le délai ci-dessus, le Vendeur s'engage a demander
a Pautorité compétente Pattestation de non contestation prévue par l'articie R462-10
du code de l'urbanisme, laguelle doit éfre déliviée sous quinzaine. Le Vendeur
s'angage a transmettre cette attestation a 'Acquéreur.

A défaut de détivrance de cette attestation dans le délai (silence ou refus), le Vendeur
s'engage a requérir du Préfet la délivrance de cette attestation de non contestation de
la conformité des travaux. Le Vendeur s'engage a ftransmettre sans delai a
FAcquéreur la copie de cette requéte.

2°) En cas de contestation dans le délai ci-dessus, de la conformité des travaux aux
autorisations d'urbanisme de référence, le Vendeur s'oblige a effectuer, a ses frais,
toutes démarches et travaux qui seraient nécessaires pour la délivrance de
l'attestation de non contestation de la conformite.

De son c6té, I'Acquéreur s'interdit de faire effectuer dans limmeuble, aprés sa
prise de possession, tous travaux pouvant mettre obstacle a la delivrance de
I'attestation de non contestation de la conformité & peine d'avoir a remetire en l'etat
initial et de tous dommages et intéréts,
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Il s'oblige également, & permettre I'accés a limmeuble aux entreprises du
Vendeur ou a toutes personnes mandatées par lui, pour permettre a celles-ci
d'effectusar les travaux qui seraient nécessaires en vue de la délivrance de I'attestation
de non contestation de la conformité dans les meilleurs délais,

L'’ACQUEREUR s'oblige & insérer cette clause dans tout bail portant sur tout
ou partie de I''MMEUBLE.

Relativement & ces fravaux, ceux-ci devront étre programmés et exécutés
dans des conditions et délais compatibles avec l'exploitation de limmeuble de
maniére & entrainer, dans foute la mesure du possible, le moins de géne possible
dans l'utilisation de limmeuble.

114.3. Définition de I'achévement

Les Parties rappellent |a définition de 'achévement donnée par l'article R.261-
1 du Code de la Construction et de FHabitation, dont la teneur est ci-aprés
littéralement rapportée :
« Art. R 261-1 : L'immeuble vendu a terme ou en I'état fufur d’achévement est réputé
achevé, au sens de larticle 1601-2 du Code Civil, reproduit & Particle L. 261-2 du
présent Code, ef de l'article L. 261-11 du présent Code, lorsque sont exécufés les
ouvrages et sont installés les éléments d'éguipement qui sont indispensables a
Yutitisation, conformément & sa destination, de l'immeuble faisant I'cbjet du contrat
Pour 'appréciation de cet achévement, les défauts de conformité avec les prévisions
du contrat ne sont pas pris en considération lorsquils n‘ont pas un caractérs
substantiel, ni les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages ou éléments ci-dessus
précisés impropres & leur ufifisation, »
« La constatation de ['achévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance de la
conformité aux prévisjons du contrat, ni renonciation aux droits que FAcquérsur tient
de larticle 1642-1 du Code Civil, reproduit a 'article L. 261-5 du présent Code. »

Toutefois, par dérogation avec ce qui est indiqué ci-dessus, les parties déclarent
vouloir se référer a une définition cornventionnelle de Pachévement, et gue
FIMMEUBLE sera considéré comme acheveé ::

- larsqu'il sera conforme aux &nonciations et stiputations du présent acte, aux
autorisations administratives, au Descriptif et aux plans ci-annexés, le cas échéant
modifiés en accord avec 'Acguéreur,

- lorsque seront installés et en état de fonctionnement les éléments
d’équipements prévus auxdits documents,

» lorsque le volume 2 correspondant a lmmeuble sera conforme aux régles
de Part, aux réglementations impératives en vigueur lors de |z demande de permis de
conhstruire,

-et d’'une fagon générale, lorsque 'ensemble des accés du parking objet des
présentes (volume 2) seront réalisés en totalité de telle maniére que les véhicules
utilisateurs dudit parking puissent en sortir et y entrer normalement.

Le tout, de maniére & permettre & 'Acquereur f'utilisation de limmeuble en conformité
avec sa destination.

11.4. Conditions d’exécution des travaux — surfaces - tolérances

Le vendeur devra réaliser ta construction conformément aux régles de l'art en
respectant les dispositions du permis de construire, de tous modificatifs éventuels,
celles du descriptif visé & l'article 10.1 et les plans visés a larticle 10.2 afin que
limmeuble puisse étre utilisé conformément & sa destination. Le vendeur ne saurait
élre tenu pour responsable de tous travaux modificatifs qui pourraient étre exécutés
par la suite par 'acquéreur et non prévus aux documents contractuels susvisés.
Il est cependant convenu gu'une certaine tolérance sera admise dans 'exécution des
travaux par rapport aux cotes des plans annexés au présent acte, notamment pour
des raisons techniques..

11.5. Substitution de matériaux, équipements ou matériels

.
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Dans le cas ol la fourniture ou la mise en ceuvre de certains matériaux,
équipements ou matériels se révélerait impossible ou susceptible d'entrainer des
désordres et ce, pour un motif sérieux qui n'est pas imputable au vendeur ou aux
entreprises, (par exemple, défaut de fabrication ou difficulté d’importation}, le vendeur
pourra les remplacer par d'autres dans les conditions ci-aprés.

Les matériaux, équipements ou matériels de substitution proposés devront étre au
moins similaires et équivalents en qualité, performance énergétique et en prix aux
matériaux, équipements ou matériels convenus. Pour les matériaux, les coloris
devront étre choisis dans la méme nuance afin de conserver un standing au moins
équivalent a celui prévu dans le Descriptif.

Le vendeur devra faire son affaire de toute incidence de ce changement qui
n‘entrainera en aucune fagon de modification du prix, ni de délai, pour 'acquéreur.

11.6. Délais d’exécution des fravaux — pénalités de retard

11.6.1. Délai d’exécution des travaux
Le vendeur devia mener les travaux de telle maniére que limmeuble soit
achevé et livré au plus tard :

Le 17 janvier 2020,

Geci, sauf survenance d'un cas de force majeure (impravisible, irrésistible et
extérieure) ou d'une cause légitime de suspension de délai.

Seront notamment considérés comme causes légitimes de suspension de
déial, & condition qu'elles ne solent pas imputables & la faute ou a la négligence du
Vendeur ou des entreprises travaillant sur le chantier :

- les journées d’'intempéries au sens de Farticle L 731-2 du Code du Travail,
justifiées par un document provenant de la station météo la plus proche ;

- la gréve, qu'elle soit générale ou particuliére au secteur sacioprofessionnel
du batiment, & ses industries annexes, spéciales ou complémentaires, ou a un service
public, ou a un service de transport qui perturberait notoirement le déroulement du
chantier, a 'exception des gréves strictement limitées aux entreprises travaillant sur
le chantier ;

- les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou arréter les
travaux, & moins que lesdites injonctions ne soient fondées sur des fautes ou des
négligences imputables au MAITRE D'OUVRAGE ou aux entreprises travailiant sur e
chantier,

- les troubles résultant d'hostilités, révolutions, attentats, cataclysmes,
catastrophes naturelles,;

- la découverte de vestiges archeologiques, inconnus & ce jour.

- le retard dans le paiement des différentes fractions du prix stipulées payables a
terme,

- farrét de chantier imposé par le gestionnaire de la ligne de Tramway dont l'origine
he serait pas imputable au Vendeur

- les retards imputables aux compagnies cessionnaires (&lectricite, gaz le cas
échéant, téléphonie, eau, etc...), & condition que le Vendeur [es ait sollicités au moins
six {6) mois a l'avance.

S'il survenait une cause légitime de suspension de délai d’'achévement ou un
cas de force majeure, [époque prévue pour lachévement serait differée d'un nombre
de jours ouvrés égal au nombre de jours ouvrés de 'événement considére.

Il est précisé en tant que de besoin que les causes légitimes de suspension
du délai d’'achévement r'auront pas d'incldence sur Je prix.

Le Vendeur aura 'obligation de notifier & FAcquéreur la survenance de tels
évenements (nature, date et heure) dans les trente (30) jours ouvrés de leur
survenance en joignant une attestation de la maitrise d'ceuvre, sauf pour les
intempéries pour lequel le délai est de quarante-cing (45) jours ouvrés a compter de la
publication du relevé de la station météorologique la plus proche ; lequel refeve devra
étre jointe & Pattestation du mattre d'oeuvre.

A défaut de respect de ces obligations, 'événement en cause ne sera pas

opposable a 'Acquéreur.
/ /
E
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Le Vendeur fera diligence pour réduire, autant que faire se peut, le retard
pouvant résulter de la survenance d’'une ou plusieurs causes legitimes de suspension
de délai ou cas de force majeure.

En cas de contestation, les parties désigneront un tiers d'un commun aceord ;
a défaut d’'un accord des parties sur ia désignation de ce tiers, celui-ci sera désigne
par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance compétent saisi a l'initiative
de la partie la plus diligente

11.6.2, Défaut de livraison dans les délais

Si le VENDEUR ne respectait pas son obligation de livrer a FACQUEREUR
dans les conditions prévues aux présentes, soit au plus tard le 17 janvier 2020, sauf
prorogation résultant d’'un cas de force majeure ou d'une cause [égitime de
suspension du délai de livraison, felles qu'elles sont ci-dessus définies, il devra
poursuivre & ses frais pour le compte de 'TACQUEREUR Ia location de onze (11)
places de staticnnements au sein du périmétre de FAgroport.

11.6.3.2. Modalités de la llvraison, elle-méme
De convention expresse entre les Parties, ''MMEUBLE ne pourra étre livré par le
VENDEUR a 'ACQUEREUR que lorsqu'il aura &t constaté son achévement dans les
conditions ci-aprés éncnceées.
Pour la livraison des Biens qui ne pourra intervenir que lorsque les Biens seront
achevés au sens cl-dessus défini au paragraphe "Définition de l'achévement”, le
VENDEUR invitera YACQUEREUR par lettre recommandée avec demande d'accusé
de reception, ou par leftre simple déliviée contre récépissé & prendre possession de
fimmeuble & jour et heure fixes et au moins quinze (15) Jours Ouvrés a I'avance.
Cette notification sera accompagnée d'une attestation du Maitre d'ceuvre d’exécution
confirmant :
- gue I'immeuble est achevé au sens du présent acte,
- et que I'immeuble est utilisable conforrmément & sa destination.
Etant ici précisé que la livralson ne pourra intervenir que pour la totalité des locaux
objets des présentes.
Audit jour, il sera procédé contradictoirement & la canstatation de Pachévement au
sens ci-dessus défini et un procés-verbal de livraison signé des parties sera établi
pour valair prise de possession des ouvrages.

Quatre hypothéses peuvent se présenter lors de I3 visite de livraison :

O Premiére hypothése

L'acquéreur constate sur la base des critéres énoncés a I'Article 11.3 que
Fétat de l'immeuble ne fait pas obstacle & la constatation de son achévement et & sa
livraison.

Un proces-verbal contradictoire de livraison est éfabli pour constater
Paché&vement au sens ci-dessus convenu.

Aux termes de ce procés-verbal, 'acquéreur accepte la livraison sans formuler
aucune réserve.

L'acquéreur procéde alors au réglement des sommes dues tel que prévu a
l'article 3.4.2.

Les clés iui seront alors remises, et il prend possession des lieux.

O Deuxiéme hypothése

L'acquéreur constate sur la base des critéres énoncés a ['Article 11.3 que
Fétat de I'immeuble ne fait pas obstacle a la constatation de son achévement et & sa
livraison.

Un procés-verbal contradictoire de livraison est établi pour constater
lachévement au sens ci-dessus convenu,

Aux termas de ce procés-verbal, I'acquéreur accepte la livraison en formulant
des réserves. Le procés-verbal de livraison mentionnera les réserves subsistantes a
la date de ce procés-verbal. Il recensera en cutre, s'il y a lieu, les réservas que
Facquéraur croira devoir formuter lors de la livraison elle-méme.

/ /
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Ces réserves seront acceptées ou confredites par le vendeur dang ledit
procés-verbal. En cas de désaccord des parties sur I'existence de certaines réserves,
la partie la plus diligente pourra saisir lexpert et s'en remettre & la procedure
d'expertise visée a ['article 11.12 ci-apres.

L'acquéreur pracéde alors au réglement des sommes dues tel gue prévu a
I'article 3.4.2, sous réserve de la remise par le Vendeur des documents visés visés ci-
aprés aux arficles intitulés « REMISE DES PIECES PAR LE VENDEUR A
L’ACQUEREUR »- « Au moins guinze {15) Jours Ouvrés avant la Livraison » et « A la
Livraison de I'lmmeuble ».

Les clés lui sant remises et it prend possession des lieux.

Le vendeur devra effectuer les travaux nécessaires pour la levée des réserves
émises lors de la livraison a l'acquéreur dans le délal maximal prévu & larticle 11.11
qui suit.

Il sera établi un procés-verbal de levée de réserves.

[ Troisiéme hypothése

L'acquéreur refuse la livraison, considérant que 'immeuble n'est pas acheve,
ou du fait des réserves contredites par le vendeur dans le procgs-verbal de livraison.
|.'acquéreur refuse les clés, ne prend pas possession des lieux et aucun réglement
rintervient.

Un procés-verbal constatant le refus motivé de livraison est établi.

Dans ce cas ef & d&faut d'accord entre le vendeur et 'acquéreur dans les dix
(10} Jours de ce procés-verbal sur les travaux dont la réalisation serait indispensable
3 lachévement tel gue défini ci-dessus, la partie la plus diligente pourra saisir 'expert
et s’en remetire a la procédure d'expertise visée a l'article 11.12 ci-aprés.

0 Quatriéeme hypothése

Au cas ol acquéreur ne répondrait pas & la convocation adressée par le
vendeur, une seconde convocation |ui sera adressée par courrier recommande avec
avis de réception postal, doublé d'un courrier électronique, pour que la constatation de
I'achévement puisse avoir lieu dans les meilleurs délais.

Au cas ol 'Acquéreur ne répondrait pas & cette nouvelle convocation, il serait
réputé avoir pris possession de Fimmeuble et accepter la livraison & la date de la
premiére convocation. Le procés-verbal serait alors valablement établi par le vendeur
seul, et signifié par huissier & ['acquéreur auquel il serait alors opposable. Le paiement
sera di 4 dater du jour ol le vendeur aura convoqué ['acquéreur pour 'établissement
du procés-verbal contradictoire de livraison, avec application des penalités & la charge
de l'acquéreur stipulées & l'arficle 3.4.2.3 ci-dessus,

La date du procés-verbal constituera [e point de départ de la garantie des
vices apparents telle qu'elle est prévue a l'article 1642-1 du Code civil.

A compter de la livraison, ou de la date & parfir de laquelle celle-ci sera
réputé étre intervenue (quatriéme hypothése), l'immeuble sera aux risques exclusifs
de l'acquéreur.

11.8. Changement de réglementation
En cas de changement de réglementation intervenant entre la date de

délivrance des permis de construire et la date de la livraison et qui serait
immédiatement et impérativerment applicable aux constructions en cours, le Vendeur
s'oblige & procéder aux adaptations nécessaires au respect de ces reglementations a
ses frais, aprés accord de 'Acquéreur sur les modifications devant étre apportees aux
Plans et/ou au Descriptif.

11.11. Travaux de levée des réserves

Le vendeur devra effectuer les travaux nécessaires pour la levée des réserves
émises lors de la livraison a lacquéreur dans un délai maximum de quatre-vingt-dix
(80) jours & compter du procés-verbal de livraison ou guatre-vingt-dix (90} jours a
compter de la date a laguelle 'expert aura conclu a I'achévement de l'mmeuble, sauf
&ventuellement pour ses réserves pour lesquelies le vendeur justifierait qu'un délai
plus long est nécessaire, pour lesquelles un délai de cent vingt (120) jours maximum
pourra &fre alioué.
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L'acquéreur g'oblige & permettre Faccés de l'immeuble aux entreprises du
vendeur ou & toutes personnes mandatées par Iui, pour permettre a celles-ci
d'effectuer les travaux qui seraient nécessaires au titre de la levée des réserves dans
les délais impartis. Relativement & ces travaux, ceux-ci devront étre programmes et
exécutés dans les conditions et délais compatibles avec ['exploitation des locaux de
maniére a entrainer, dans toute la mesure du possible, le moins de géne possible
dans Y'utilisation des locaux dans le cadre d'un planning qui sera soumis a l'agrément
de l'acqueéreur, avec exécution, le cas échéant, en dehors des heures quvrables, sj
indispensable.

Le vendeur convoquera I'acquéreur huit (08) jours ouvrés & Pavance afin de
constater 1a levée des réserves. Il sera &tabli un procés-verbal de levée des réserves.

En cas de difficulté entre les parties quant au bien fondé des réserves
formulées et/ou quant & la réalisation ou non des travaux nécessaires a fa levée des
réserves, la partie 1a plus diligente fera appel a la procédure d'expertise ci-dessous.

11.12. Procédures d'experiise

Dans chacun des cas suivants .

- si l'acquéreur n'est pas d'accord sur la réalité de I'achévement,

- si le vendeur a contredit les réserves,

- si 'acquereur n'est pas d'accord sur la réalité de la levée de réserves,
L'expert indépendant sera chargé, selon le cas, d’apprécier la réalité de 'achévement,
le bien-fondé de la contradiction des réserves et/ou d'apprécier fa réalité de leur levée
partielle ou totale, et le cas échéant de prescrire les travaux nécessaires, et de
remettre & I'acquereur et au vendeur un rapport dans un délai de quinze (15) jours de
sa saisine.

En tout état de cause, 'ensemble des frais de ['intervention de l'expert indépendant
sera & la charge de |a pariie ayant succombé dans ladite procedure.

a) Si 'expert indépendant conclut & la réalité de |'achévement de 'immeuble,
avec ou sans réserves, 4 la date notifiée par le vendeur & I'acquéreur, la constatation
de l'achévement de I'immeuble et 'exigibilité de 'échéance y afférente (sous réserve
de la fourniture par le Vendeur & I'Acquéreur des documents listés sous l'article
« Remise de piéces par le Vendeur & 'Acquéreur — A a livraison de lmmeuble »)
seront censees étre intervenues a la date prévue pour la constatation d'achévement
notifiée par le vendeur & I'acquéreur, et l'ensemble des frais résultant de lintervention
de F'expert indépendant seront & la charge de Facquéreur.

b) Si I'expert indépendant ne conclut pas & la réalité de lachévement de
limmeuble, le vendeur devra procéder aux travaux nécessaires prescrits par Pexpert
indépendant pour parvenir & I'achévement et convoquer & nouveau l'acquéreur dans
les formes prévues a larticle 11.6.3 et 'ensemble des frais résultant de l'intervention
de I'expert indépendant seront & la charge du vendeur.

c) Si l'expert indépendant conclut au mal - fondé de la contradiction par le
vendeur des réserves formulées par Facquéreur, le vendeur devra procéder aux
travaux nécessaires prescrits par 'expert indépendant pour parvenir & la levée des
réserves qu'il aura contredites, et I'ensemble des frais résultant de l'intervention de
I'expert indépendant seront & la charge du vendeur.

d) Si 'expert indépendant conclut au bien fondé de la contradiction par le
vendeur des réserves formulées par 'acquéreur ou au mal fondé de la contestation
par l'acquéreur de la levée de réserves I'ensemble des frais résultant de l'intervention
de l'expert indépendant seront 4 la charge de I'acquéreur.

Dans tous les cas, le rapport de l'expert indépendant sera définitif et non
susceptible de recours

11.13 REMHSE DES PIECES PAR LE VENDEUR A [ 'ACQUEREUR

Le Vendeur s'oblige & remettre & PAcquéreur, savoir :
A la Livraison de 'lmmeuble

- les clefs, badges et clefs magnétigues permettant 'accés a I''mmeuble
vendu et plans de repérage y afférents et leur organigramme,

4
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- Procés-verbal de Livraison entre le Vendeur et 'Acquéreur, avec les
réserves le cas échéant

Au plus tard a la levée des réserves de 'lmmeuble

- Le procés-verbal de levée de réserves émise par I'Acquereur lors de la
livraison,

A |3 justification de la conformité

- Copie de lattestation de non contestation de la conformite aux travaux
délivrée par la Mairie, ou par la Prefecture.

TITRE 12— CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
ET PARTICULIERES DE LA VENTE

12.2. Conclusion du contrat

Le Notaire Soussigné avertit les deux Parties gu'elles ont le devoir de
s'échanger toutes les informations qu'elles jugent déterminantes, au sens de ['article
1.112-1 du Code Givil.

Les Parties déclarent que les dispositions du présent contrat ont éte, en
respect des dispositions impératives de larticle 1.104 du Code civil, négociées de
bonne fai entre elles, et qu'en application de celles de I'article 1.112-1 du méme Code,
toutes les informations dont l'importance est déterminante pour le consentement de
l'autre ont éte révélées.

Elles affirment que le présent contrat refléte 'équilibre voulu par chacune
d'elles.

Chacune des Parties reconnait, par la signature des présentes, avoir regu
toutes informations qu'elle juge déterminantes au sens de Farticle 1112-1 du Code
Civil, nornobstant les informations issues du Dossier d'lnformation.

Compte tenu de ce qui précéde, les Parties renoncent, chacune en ce qui ia
concerne, a se prévaloir des dispositions :

(i) de larticle 1195 du Code civil qui permettent, si un changement de
circonstance imprévisible lors de la conclusion du contrat venait & rendre son
exécution excessivement onéreuse, d'en demander [a renégociation.

il est ci-aprés reproduit Particle 1195 du Code civil susvise :

« Si un changement de circonstances imprévisible lors de fa conclusion du
contrat rend Fexécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celfe-ci peut demander une renégociation du contrat
& son coconfractant. Elfe continue & exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, fes parties peuvent convenir
de la résolution du confrat & la date et aux conditions qu'elies déferminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adapfation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, & la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, & la date et aux conditions qu'il fixe. »

(if) de Particle 1186 du Code civil qui rendent caduques le présent contrat en
cas de disparition d'un élément essentie! ou d'un autre contrat nécessaire a la
réalisation des présentes.

Il est ci-apres reproduit Farticle 1186 du Code civil susvise :

« Un contrat valablement formé devient caduc si I'un de ses éléments
essentiels disparait.

Lorsque F'exécution de plusieurs contrats est nécessaire & /a réalisation d'une
méme opération et que I'un d'eux disparalt, sont caducs les contrats dont l'exécution
est rendue impossible par cefte disparition et ceux pour lesquels F'exécution du contrat
disparu était une condition déterminante du consentement d'une partie.

La caducité n'intervient toutefois que si fe contractant conire leque! elle esf
invoguée connaissait l'existence de l'opération d'ensemble lorsqu'l a donné son
consenfement. »

(i} de larticle 1220 du Code civil qui admettent T'exception volontaire

’ /

Date de réception préfecture : 10/10/2025

Accusé de réception en préfecture
031-253100986-20251010f20251008-5-13P-)
Date de télétransmission :'10/10/2025 d* N




31

d'inexécution.

il est ci-aprés reproduit Farticle 1220 du Cede civil susvisé :

« Une partie peut suspendre l'exécution de son obfigation dés lors quil est
manifeste que son coconiractant ne s'exécutera pas a féchéance et que les
consequences de ceffe inexécution sont suffisamment graves pour elle. Cetfe
suspension doit étre nolifiée dans les meilleurs délais. »

12.3. Garantie d'éviction

L'acquéreur bénéficiera de la garantie en cas d'éviction organisée par les
articles 1626 & 1640 du Code civil. A cet égard, le vendeur garantit & I'acquéreur qu'il
n'existe aucun obstacle ni restriction d'ordre I8gal ou contractuel, a la libre disposition
de l'immeuble, notamment par suite de confiscation totale ou partielle, d'existence de
droit de préemption non purgé, de droit de préférence non purgé, de cause de
rescision, annulation, revocation ou action revendicative, d'expropriation ou de
réguisition, ou de préavis de réquisition,

Si lors de accomplissement de la formalité de publicité fonciere du présent
acte, il est révélé des inscriptions, publications ou mentions grevant Immeuble du
chef du vendeur ou des précédents propriétaires, le vendeur s'oblige a en rapporter
les mainlevées et certificats de radiation ou le rejet dans le mois de la dénonciation
amiable gui sera faite au domicile ci-dessus élu.

12.4. Contenance du terrain

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de F'Urbanisme,
le vendeur précise que le terrain d'assiette de Fimmeuble n’a pas fait 'objet d'un
bormage sur 'ensemble des parcelies constituant 'assiette fonciére de l'opération de
construction dudit immeuble.

La contenance du terrain d'assiette de Iimmeuble n'est pas garantie.

Aucune différence entre cette contenance et la contenance réelle ne pourrait
donner lieu & réclamation de I'acquéreur.

12.5. Contrats et abonnements

A compter de la signature du procés-verbal constatant la livraison de
iimmeuble & 'acqueéreur, ot de la date a laguelle cette livraison serait réputée étre
intervenue, celui-ci fera son affaire de la souscription de tous contrats d'abonnement
et tous contrats propres & la desserte de I'lmmeuble.

Il est rappelé que le colit des travaux de raccordement au réseau primaire de
télécommunication, au réseau de distribution d'énergie électrique, au réseau de
distribution d'eau potable, de & celui d'évacuation des eaux usées sera supporié par
te vendeur, dans les conditions prévues dans le descriptif.

12.6. Impéts
Les impots, contributions et taxes de toute nature auxquelles peuvent et

pourront donner lieu limmeuble et qui seraient exigibles & dater de la signature du
procés-verbal constatant la livraison de Iimmeuble a l'acquéreur, ou de la date &
laquelle celle-ci serait réputée étre intervenue, seront supportés par l'acquéreur.

Cependant, toutes les sommes, taxes, impdts, participations ou redevances
qul pourraient étre dues en vertu du Permis de Construire susvisé, de tout permis de
construire modificatif (sauf dans la situaticn visée a l'article 11.7.) et de [a construction
de limmeuble et/ou qui se rapporteraient 4 la période antérieure & la livraison de
limmeuble seront en tout &tat de cause a la charge du vendeur.

Le vendeur s’oblige & remettre & I'acquéreur dans le mois de I'achévement de
limmeuble, telle qu'll est défini en matiére de taxe foncigre, les imprimés dment
complétés d'un commun accord pour permettre & l'acquéreur de les adresser au
Centre des Impbts dont dépend I'immeuble, de maniére & ce que Facquéreur bénéficie
de l'exonération partielle de ia taxe fonciére, conformément a I'article 1383 du Code
Geénéral des [mpbts.

Il appartiendra a l'acquéreur d'adresser ce formulaire a 'adresse fiscale du
Centre des Impdts Fongiers dont dépend Fimmeuble dans les quatre-vingt dix {90)
Jours de |a Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT)
de limmeuble.
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Le Centre des Impbts compétent est le suivant: CDIF TOULOUSE, 33 rue
Jeanna Marvig 31404 TOULOUSE CEDEX

A défaut d'avoir rempli ses obligations, le vendeur devra a premiére demande
de la part de I'acquéreur, lui rembourser sans délai le montant de |a taxe fonciere que
celui-ci serait amené a régler du fait de la non transmission a l'acquéreur de la
déclaration susvisée et des &léments permettant a M'acquéreur de la compléter et de la
déposer dans les délais impartis.

12.6. Utilisation des locaux

La construction édifise par le vendeur est congue pour étre affectée & I'usage
précisé au paragraphe 2.1 du présent acte.

En ces de transformation & un autre usage, si cela est possible, et aprés
détiviance du certificat de conformité, l'acquéreur fera son affaire personnelle de
recuelllir toutes les autorisations nécessaires et sans que jamails le vendeur puisse
étre inquiété ou recherché par qui que ce soit et pour quelque cause que ce soit.

12.7. Assurances

1°) Jusqu'a la mise a disposition de fimmeuble :

Le vendaur sera tenu, a compter de la réception des travaux jusqu'a la mise a
disposition effective de Immeuble a l'acquéreur, d'assurer limmeuble contre
Incendie, les explosions et les dégats des eaux, pour une somme égale & sa valeur
vénale. Le vendeur certifie &tre bénéficiaire d'une assurance garantissant sa
responsabilité civile.

2°) A compter de la mise & disposition effective de lmmeuble :

Das gu'il aura été constaté l'achévement et la livraison de l'immeuble, ou que
ceux-ci serant réputés &tre intervenus, dans les conditions de [larticle 11.6.3
guatrigme hypothése ci-dessus, l'acquéreur devra faire son affaire de les assurer
contre les risques d'incendie et explosions et autres, et ce, pour une somme egale a
sa valeur vénale, dans les conditions prévues au présent article 12.6. Il devra en outre
assurer sa responsabilité civile de propriétaire.

L'acquéreur devra justifier au vendeur de la souscription de ces assurances
lors de la sighature du procés-verbal constatant la livraison de Iimmeuble.

12.8. Frais et honoraires

Les frals et honoraires du présent acte, du ou des actes complémentaires
dressés pour constater le paiement des compléments de prix, du prix définitif ainsi
gue ceux qui en seront la suite ou la conséquence, seront supportés par I'Acquereur
qui s’y oblige.

TITRE 13 — QUALITES CONFEREES AU VENDEUR POUR LA MISE EN CEUVRE
DU CONTRAT

13.1. Qualités conférées au vendeur pour assurer PVexécution des
travaux

En contrepartie des obligations contractées par le vendeur, et afin de |ui
donner [es moyens de tenir ses engagements, il est convenu ce qui suit :

13.2. Conservation de la qualité de maitre de I'ocuvrage
Le vendeur conservera, malgré la vente, la qualité de maitre de l'ouvrage vis-

a-vis des architectes, entrepreneurs, des autres techniciens ou hommes de l'art, et
vis-3-vis de toutes administrations ou services concédés, ainsi que, d'une maniére
générale, vis-a-vis de tous tiers.

En conséquence, le vendeur restera seul qualifié tant pour donner les
instructions nécessaires a la poursuite des travaux, que pour prononcer la réception
des ouvrages ainsi effectués.

Lacquéreur ne pourra s'immiscer dans les opérations de construction a la
charge du Vendeur et se prévaloir de cette situation et de cette qualité pour donner
des instructions aux architectes et entrepreneurs.

A
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13.3. Pouvoirs de passer les conventions nécessaires & ['édification de
'immeuble et sa mise en état d’utilisation

A) Le vendeur disposera des pouvoirs nécessaires a l'effet de passer les
cohventions qui sont indispensables 4 la construction de immeuble.

B) En outre, Facquersur confére au vendeur, d'une maniére générale, les
pouvoirs nécessaires pour parvenir a Fachévement de 'immeuble en conformité de ce
qui est convenu au présent acte et ses annexes, ainsi que le pouvoir de passer tous
les actes de disposition qui se révéleraient nécessaires :

- pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme,

- pour satisfaire aux obligations imposées par le permis de construire,

- pour assurer la desserte de limmeuble et son raccordement avec les
resealx de distributions et las services publics,

LU'acquéreur confére au vendeur les pouvoirs nécessaires pour solliciter toutes
autorfsations administratives,

C) L'acguéreur investit le vendeur de tous pouvoirs 3 l'effet d'établir toutes
conventions de servitude, et de procéder & toutes acquisitions de mitoyennete, de
droits de vue ou de passage, de terrains ef, d'une maniére générale, pour effectuer
toutes acquisitions gu'elle gu'en soit l'objet ou la forme, qui seront nécessaires ou
utiles, soit & la réalisation de Fimmeuble projeté, soit & sa desserte. Le vendeur devra
informer f'acquéreur de ta passation de tels actes au préalable.

D) L'acquéreur, enfin, investit d'ores et déja le vendeur des pouvoirs les pius
étendus aux fins de déposer tout permis de construire modificatif portant sur
Fimmeuble au sens des présentes mais dans I'hypothése seulement ol celui-ci
s'averera nécessaire a permettre la réalisation du projet, tel que décrit au présent
acte. Hors cette hypothése, le vendeur ne pourra se prévalcir de ces pouveirs sans
pouvoair justifier de l'accord de l'acquéreur sur le projet de dossier de demande de
permis de construire modificatif.

Dans ce cas, le vendeur adressera pour information a 'acquéreur la copie du
dossier de demande de permis de construire modificatif quinze (15) Jours avant son
depbt auprés de 'autorité compétente.

Il justifiera de ce dépdt dans les quinze (15) jours de [a délivrance du récépissé par [a
Mairie.

E) Les pouvoirs résultant du présent article sont conférés au vendeur dans un
intérét commun et en contrepartie des engagements contractés par le vendeur. En
conséquence, ces pouvoirs sant stipulés irrévocables.
lIs expireront & la délivrance de l'attestation de non contestation de la déclaration de
conformité.

F} Le vendeur devra rendre compte a son mandant, conformément a l'article
1993 du Code civil. Toutefois, il est expressément convenu que les sommes qui
pourraient éfre payées a des tiers & titre notamment d'achat de servitudes, de
mitoyennetés, de vues, de droits de passage, d'acquisition de terrains ou de soulte
d'échange, en exécution des conventions passées par le vendeur, seront supportées
par ce dernier sans augmentation du prix de la vente et sans pouvoir étre
compensées avec des sommes dont le vendeur serait, en sa qgualité de mandataire,
redevable anvers lacquéreur.

TITRE 14 - CHARGES ET CONDITIONS LIEES A
L’ETAT D’ACHEVEMENT FUTUR DE L’ IMMEUBLE

Nonohstant les dispositions qui vont suivre, les parties déclarent que les voies
de recours de droit commun cffertes au vendeur et & I'acquéreur et notamment les
dispositions de I'article 1184 du Code Civil s’appliquent au présent acte.

14.1. Clause restrictive pour lacquéreur de réaliser la vente de
Fimmeuble avant la Livraison des Biens

Les parties sont convenues gue 'Acquéreur ne pourra revendre Fimmeuble
quaprés palement de l'intégralité du prix au Vendeur.

14.2. Garantie des vices

C
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14.2.1. Dispositions liminaires

Le vendeur ne donne aucune garantie des défauts de la chose vendue au
sens des articles 1641 a 1649 du Code civil.

Toutefois, le vendeur doit garantir des vices au sens et dans les termes des
articles 1642-1, 1646-1, 1648 alinéa 2, 1792, 1792-1, 1792-2, 1792-3 et 17926
alinéas 1 et 2 du Code civil.

14.2.2. Garantie des vices apparents et des non conformités

Le vendeur sera tenu & la garantie des vices apparents, dans les conditions
prévues par l'article 1642-1 du Code Civil,

Cet article dispose : « Le vendeur d'un immeuble & constiuire ne peut étre
décharge, ni avant la réception des fravaux, ni avant l'expiration d'un mois aprés la
prise de possession par I'acquéreur, des vices de construction alors apparents. Il n'y
aura pas fieu & résolution du confrat ou & diminution du prix si le vendeur s'oblige a
réparer le vice. »

Seraient apparents, au sens de Farticle 1642-1 du Code Civil, les vices qui
auraient été décelés par un observateur autre qu'un Homme de I'Art, s'il avait procéde
a des vérifications élémentaires.

Si un vice ou une non-conformité apparente venait a se revéler, l'acquersur ne
pourra agir en justice, contre le vendeur, que dans 'année qui suit la date a laquelle
ce dernier peut étre déchargé des vices apparents, ainsi qu'en dispose [article 1648
(2e alinéa), du Code Civil.

14.2.3. Garantie de parfait achévement

Rappel du texte

Pour linformation du vendeur et de Facquéreur, sont rappelées les
dispositions de l'article 1792-6, alinéa 2 et suivants du Code Chvil :

« La garanfie de parfait achévement, & faquelle Pentrepreneur est tenu
pendant un délai d'un an, & compter de la réception, s'éfend a la réparation de tous
las désordres signalés par le mallre d'ouvrage, soit au moyen de réserves
mentionnées au procés-verbal de réception, soit par voie de noftification écrite pour
ceux révélés postérisurement a fa réception.

Les délais nécessaires a Fexécution des fravaux de réparation sont fixés d'un
accord commun par le maitre de 'ouvrage et F'enfrepreneur concerne.

En l'absence d'un tel accord en cas dinexécution dans le délai fixé, les
fravaux peuvent, aprés mise en demeure restée infructueuse, éfre exécutés auix frals
el risques de l'entreprenetr défaillant.

L'exécution des travaux exigés au fifre de la garantie de parfait achévement
est constatée d’un commun accord, ou, & défaut, judiciairement.

La garantie ne s'étend pas aux travaux nécessaires pour remédier aux effets de
P'usure normale ou de 'usage ».

Convention

Le vendeur, mais ce dans les limites visées ci-aprés, sera personnellement
tenu a l'égard de l'acquéreur de la garantie de parfait achévement de limmeuble due
par les entreprises dans les conditions de l'article 1792-6 du Code Civil pendant une
période de douze (12) meis a partir de la réception intervenue avec les entreprises.

L'acquéreur s'engage a signaler au vendeur les désordres apparaissant
pendant la garantie de parfait achévement dans les délais ci-dessous visés, a compter
de la réception, par letire recommandée avec demande d'avis de réception de
maniére & permettre au vendeur de mettre en csuvre la garantie de parfait
ach&évement sous réserve de ce qui peut &tre dit ci-dessous.

Le vendeur tiendra l'acquéreur informé de ses diligences et notamment de
toute assignation faite aux entreprises.

Le vendeur disposera de la faculté d'accéder & des jour et heure & convenir
avec ['acquéreur, accompagné d’hommes de l'art, d'experts ou d'assureurs dans
immeuble afin de verifier lexistence de vices pouvant bénéficier de la garantie de

parfait achévement.
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L'acquéreur s'oblige & faire en sorte gue sas éventuels locataires ou
occupants laissent un acceés a l'immeuble aux entreprises du vendeur, pour permettre
a celui-ci de faire effectuer les travaux qui seraient nécessaires au titre de la garantie
de parfait achévement. Relativement a ces travaux, ceux-ci devront étre programmés
el exéculées dans des condiions et delais compatibles avec l'exploitation de
'immeuble de maniére a n'entrainer dans toute la mesure du possible de génes dans
l'ufilisation de celui-ci dans le cadre d'un calendrier précis qui sera soumis a
lagrément de l'acquéreur et de ses locataires, le cas échéant avec exécution en-
dehors des heures ouvrables.

Les parties conviennent que un (1) mols avant ['expiration du délai de la
garantie de parfait achévement, 'acquéreur devra notifier au vendeur les travaux qu'it
considére comme relevant de ladite garantie ; et ce, afin de permettre au vendeur de
les notifier aux entreprises dans un délai compatible avec la date d'expiration de Jadite
garantie.

Les travaux non notifies dans les délais ci-dessus, sauf s'il s'agit de travaux
mineurs pour lesquels le vendeur restera tenu du délai de onze (11) mois et quinze
(15) Jours, ne seront pas pris en compte.

Le tout sans prejudice du droit pour [lacquéreur de rechercher la
responsabilité du vendeur dans 'hypothése ot il serait inquiété ou recherché par un
de ses locataires & raison, soit de Finexécution des travaux de parfait achévement,
soit des conditions dans lesquelles ces travaux de parfait achévement seraient
executes.

14.2.4. Garantie décennale et garantie de bon fonctionnement
Conformément aux dispositions de ['article 1646-1 du Code civil, le vendeur

sera tenu des obligations dont les architectes, entrepreneurs et autres personnes lides
au maltre de l'ouvrage par un contrat de louage ouvrage sont eux-mémes tenus, en
application des articles 1792, 179241, 1792-2 et 1792-3 du Code civil.

En consequence, le vendeur sera tenu de la garantie des vices cachés dans
les conditions dont les architectes, entrepreneurs et autres personnes liees au maitre
d'ouvrage par un contrat de louage ouvrage sont eux-mémes tenus, en application
desdits articles 17982, 1792-1, 1792-2, 1792-3 et 2270 du Code civil.

Et le vendeur sera responsable, pendant dix ans a compter de la réception
des travaux visée & l'article 1792-6 du Code civil, des dommages, méme résuitant
d'un vice du sol, qui compromettraient la solidité de Fouvrage ou qui, I'affectant dans
un de ses éléments constitutifs ou 'un de ses éléments d'équipement, le rendraient
impropre & sa destination, Cette présompticn de responsabilité s'étend &galement aux
dommages qui affecteraient la solidité des éléments d'équipement du batiment
lorsque ceux-cl font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de
fondation, d'ossature, de clos ou de couvert.

En ce qui concerne les autres éléments d'équipement du batiment, le vendeur
sera tenu, pendant deux années & compter de [a réception des travaux par le Maitre
d'Ouvrage avec les entreprises, a une garantie de bon fonctionnement.

Ces garanties benéficient aux propriétaires successifs de I'immeuble.

Il n'y aura pas lieu & résolution de la vente ou A diminution du prix si le
vendeur s'oblige & réparer les dommages définis aux articles 1792, 1792-1 et 1792-2
du Code civil, et a assumer la garantie prévue & f'article 1792-3 dudit Code.

Garantie des dommages intermédiaires

H s'agit des dommages aux ouvrages ne revétant pas la gravité requise par
I'article 1792 du Code civil, c'est-a-dire ne portant pas atteinte a la solidité de l'ouvrage
et ne le rendant pas impropre & sa destination.

La responsabilité du vendeur pourra &fre engagée sur le fondement de la
faute prouvée, mais cette action sera enfermée dans le délai de dix ans de ['article
2270 du Code civil,

14.2.5. Dispositions diverses — délais
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Le point de départ de toutes les garanties susvisées, exception faite de la
garantie des vices apparents, est constitué par la « réception des travaux », c'est-a-
dire I'acte par lequel le vendeur, maitre de 'ouvrage, declare accepter 'ouvrage avec
ou sans réserves, conformeément & l'article 1792-6, alinea 1 du Code civil (reproduit 2
larticle L.111-19 du Code de la consfruction et de 'Habitation).

Pour 'application de ces garanties, le vendeur remetira & I'acquéreur, dans
les huit {08) semaines de la livraison, une copie du procés-verbal de réception avec
les entreprises.

Pour P'application de ces garanties, le Vendeur remetira a I'Acquéreur, lors de
la livraison, une attestation indiquant la date du procés-verbal de réception avec les
entreprises.

Garantie des non-conformités apparentes et vices apparents

Pour la mise en jeu de |a garantie des défauts de conformité apparents ou des
vices apparentis : 'acquéreur devra notifier par Lettre Recommandée avec Accusé de
Réception au vendeur les vices qui apparaitraient avant I'expiration d'un délai de trois
(3) mois & compter de la livraison de l'immeuble, 4 moins qu'ils n'aient fait I'objet de
réserves lors de Pétablissement du procés-verbal de Livraison ci-dessus visé.

A défaut par 'acquéreur d'avoir notifié par Lettre Recommandée avec Accuse
de Réception au vendeur dans le délai ci-dessus, ledit vendeur sera déchargeé des
défauts de conformité et des vices apparents lors de I'expiration de ce délai par ke seul
fait de cette expiration.

Toutefois en ce qui concerne les installations de chauffage et de climatisation,
le vendeur sera déchargé de son obligation de garantie a l'égard des vices apparents
affectant lesdites installations qui ne [ui auront pas été dénoncés, dix mois (10) mois
aprés la livraison.

Garantie des non-conformités non apparentes

Avant l'expiration du délai de douze {12) mois & compter de la livraison,
Facquéreur devra notifier par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception au
vendeur les non-conformités non apparentes lors de (a livraison.

A défaut par 'acquéreur d'avoir netifié par Leftre Recommandée avec Accusé
de Réception au Vendeur dans le délal ci-dessus, ledit vendeur sera décharge des
non-conformités non apparentes lors de l'expiration de ce délai par le seu! fait de cette
expiration.

Garantie de bon fonctionnement

Pour la mise de la garantie de bon fonctionnement :

L'acquéreur devra notifier au vendeur quinze (15) Jours avant Vexpiration du
délai de deux (2) ans & compter de la date de réception, tout vice susceptible d'étre
couvert par cette garantie.

Garantie décennale

Pour ia mise en jeu de la garantie décennale :

L'acquéreur en sa qualité d'assuré profitera de la police d’assurance des
dommages & 'ouvrage et sera soumis aux obligations de declarations des sinistres,
ainsi qu'il est dit ci-aprés.

14.2.6. Substitution de ce régime de garantie a celui du droit commun de la
vente

La garantie tant des vices apparents que des vices cachés ci-dessus prévue
se substitue, ainsi qu'il en est expressément convenu, & celle qui constitue le droit
commun de la vente, en vertu des articles figurant au Code civil (fitre VI, chapitre IV,
section lll, paragraphe 2) autre que ceux ci-dessus visés. En tant que de besoin, il est
expressément stipulé que le Vendeur ne sera tenu & aucune obligation de garantie
des vices cachés, au sens et pour Vapplication de V'article 1643 du Code civil.

14.2.7. D.L.U.O.

Pour I'application de l'article R 238-38 du Code du Travail, le vendeur déclare
que I'immeuble est &difié dans le cadre d'une opération de construction entrant dans
le champ d'application de la loi n® 93-1418 du 31 décembre 18983.

i
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En conséquence, le vendeur s’engage a remettre a I'acquéreur, au plus tard a
la leveée des réserves, le Dossier d'Intervention Ultérieure sur I'Ouvrage (ci-aprés, le
« DHUO ») visé par l'article L 235-15 du Code du Travail.

Conformément aux dispositions de Farticle R 238-38 du Code du Travail un
exemplaire de ce dossier devra étre déposé au rang des minutes d'un notaire
préalablement & toute revente de limmeuble.

Il est rappelé que F'acquéreur, ainsi que ses ayants droit, auront Fobligation,
lors de la prochaine mutation de Fimmeuble, de présenter et de remettre le DIUO au
nauveau propriétaire.

14.3. Assurances souscrites par le vendeur

14.4.1. Assurance dommage ouvrage
En application de l'article L 243-2 du Code des assurances, le vendeur

déclare quiil a souscrit dans le cadre des présentes un contrat d'assurance
« Dommages ouvrages » sans franchise pour l'immeuble, auprés de la société AXA
France IARD dont le siége est 26 Rue Drouot, 75458 Parissous le numéro de police
0000010086453504.

Une copie de [‘attestation de souscription délivrée par ladite Compagnie d'assurance
en date du 17 octobre 2017 a &té remise a Vacquéreur préalablement aux présentes
et forme Annexe.

Ce contrat d'assurance est souscrit conformément aux dispositions de I'article
L 242-1 du Code des Assurances, par le vendeur tant pour son compte personnel que
pour le compte des propriétaires successifs de Fimmeuble, lesquels auront la qualité
d'assurés,

L'acquéreur en cas de transmission de tout ou partie de limmeuble assurg,
s'engagera a notifier & I'assureur les nom et adresse des nouveaux propriétaires. Cet
engagement devra étre repris par les propriétaires successifs, dans les actes de
mutation qui interviendront dans le délai de dix ans & compter de la réception des
travaux des ouvrages au sein de l'immeuble.

Déclaration de dommages

En cas de survenance de dommages de la nature de ceux visés par les
articles 1792, 1792-2 et 1792-3 du Code civil, méme si la survenance a liey pendant
la période d'un an de garantie de parfait achévement prévue par I'article 1792-6 du
Code civil pour le batiment considéré, le proprigtaire devra en faire la déclaration a
l'assureur émetteur de fa police dommages, conformément au paragraphe A, alinéa 3
du chapitre « Obligations réciproques des parties » de 'annexe Il & Farticle A 243-1 du
Code des Assurances.

Les dispositions gui précédent ne sauraient faire obstacle a la mise en jeu par
Facquéreur et/ou le vendeur de la garantie de parfait achévement.

D'une maniére générale, l'acquéreur devra observer strictement les
prescriptions de cet article et les clauses de la police qui sera établie par [a
Compagnie.

La méconnaissance de ces obligations entrainera, pour l'acquéreur ou ses
ayants droits la déchéance du droit dinvoquer, vis-a-vis du vendeur des locaux
composant [immeuble en cause, le bénéfice de I'arficle 1646-1 du Code civil, pour
abtenir réparation des dommages susvisés.

Par ailleurs, le vendeur devra fransmettre & l'acquéreur dans les huit (08)
semaines de la livraison :

* la liste des entreprises et maifres d'ceuvre ayant participé a la construction
dudit Immeuble,

* ['attestation d’assurance de responsahilité civile et décennale de chacune de
ces antreprises,

* et une copie de lattestation de paiement de sa cotisation provisionnelle
afférente au contrat d'assurance dommages ouvrages ;

Pour permettre & Tacquéreur de s'acquitter des obligations ci-dessus
rappelées, le vendeur s'cbligera a Iui transmetfre toutes les indications ou

justifications nécessaires. /
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Le vendeur s'engage a satisfaire & 'ensemble des obligations declaratives et
transmission d'informations & la compagnie d'assurance préalablement et
postérieurement a la réception de 'immeuble au sens de l'article 1792-6 du Code civil.

Tout complément de prime résultant de ces déclarations sera a la charge du
vendeur,

14.4.2. Assurance de responsabilité
Le vendeur déclare que, conformément aux artictes L 241-1 et L 241-2, 2éme

alinéa, du Code des Assurances, il est couvert pour 'immeuble, en ce gui concerne sa
respansabilité décennale de constructeur non réalisateur, suivant les termes d'une
police constructeur non réalisateur souscrite auprés de la sociéte AXA France I1ARD
dont le siége est 26 Rue Drouot, 75458 Paris, sous le numéro 0000010086453604,
ainsi qu'il résulte de [attestation de souscription délivrée par ladite Compagnie
d'assurance.

Une copie de l'aitestation de souscription délivrée par ladite Compagnie
d'assurance en date du 18 octobre 2017 a été remise & I'acquéreur préalablement aux
présentes.

Pour ce qui concemne les intervenants & la construction, le vendeur confirme
qgu'ils ont justifié ou justifieront de la souscription d'assurances de responsabilite civile
décennale conformément aux prescriptions de la police visée & ['Article 14.4.1 ainsi
que d’assurances de responsabilité civile d’exploitation et professionnelle.

14.4.3. Assurance « tous risques chantier »

Le vendeur déclare en outre qu'il @ souscrit une assurance « Tous Risques
Chantier » auprés de la société AXA France IARD dont [e siege est 26 Rue Drouot,
75458 Paris, sous le numéro de police 0000010089873204 au profit de Fensemble
des intervenants présents sur le chantier ainsi gue FAcquéreur.

Une copie de 'attestation de souscription en date du 18 octobre 2017 établie
par ladite Compagnie d'assurance a été remise a l'‘acquéreur prealablement aux
présentes, et forme annexe.

Le vendeur déclare qu'il n'‘existe pas de sinistre déclaré ou en cours de
deciaration au titre de cette police.

14.4.4. Assurance « responsabilité civile promoteur »

Le vendeur déclare en outre qu'il a souscrit une assurance « responsabilite
civile promoteur »

Une copie de l'attestation de souscription en date du 18 octobre 2017 établie
par ladite Compagnie d’assurance a été remise a lacquéreur préalablement aux
présentes, et forme annexe.

Le vendeur declare quil mexiste pas de sinistre déclaré ou en cours de
déclaration au titre de cette police.

Aftestations d'assurances - Annexe n°17

TITRE 15 — ORIGINE DE PROPRIETE

15.1. Origine de propriéié immédiate
Le vendeur est propriétaire de I'assiette fonciére assiette de ta construction objet des

présentes pour I'aveir acquise de !

La Societé dénommée R.D. DEVELOPPEMENT, Société anonyme a directoire au
capital de 1044000 EUR, dont le siége est a BLAGNAC (31700}, 11 avenue Didier
Daurat Parc Industriel Aéroportuaire de Toulouse, identifiée au SIREN sous [e numéro
410352603 et immatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de
TOULOUSE.

La Société dénommée SOCIETE CWILE IMMOBILIERE R.D., Société civile au
capital de 1600 EUR, dont le siége est 4 BLAGNAC (31700), 11 avenue Didier Daurat
Parc Aéroportuaire de Toulouse Blagnac, identifiée au SIREN sous le numero
312194400 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
TOULOUSE,

Il est ici précisé que ladite société était précédemment denommeée SOCIETE CIVILE

/
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IMMOBILIER « BUZOT ».

Aux termes d’un acte établi par Maltre CHARRAS Notaire 8 TOULOUSE le 31 octobre
2008 publié au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 2EME le 18 décembre
2008 volume 2008P numéro 12951,

Moyennant le prix de QUATRE MILLIONS DE EUROS (4.000.000,00 EUR),

Ce prix a été payé comptant et quittancé en l'acte.

156.2. Crigines de propriété antérieures
L'origine de propriété antérieure figure dans une note ci-annexae,

Note sur {'origine de propriété - Annexe n°18

TITRE 16 — DISPOSITIONS DIVERSES

16.1. Situation hypothécaire
Un état hypothécaire hors formalités a été délivré par le service de la publicite foncigre
de TOULOUSE 2EME le 14 aout 2018 et certifi¢ & la date du 13 aoit 2018, et prorogé
le 18 avril 2019 sur les Biens, les parcelles cadastrales constituant le ferrain d'assiette
de limmeuble, du chef du vendeur et des précédents propriétaires, sur une période
trentenaire.
Il résulte de ce document que le terrain objet des présentes est libre de tout gage et
qu'il n’existe aucune servitude conventionnelle non visée au présent contrat.
Le vendeur déclare que la situation hypothécaire résultant dudit état hypothécaire
susvisée est identique & la date de ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

16.2. Deéclarations du vendeur
Le vendeur declare :
- Que rien dans sa situation juridigue ne lui interdit de signer le présent acte et que
son representant signataire des présentes 4 tous pouvoirs & cet effet
- Que pour ce qui conceme 'article 244 bis A du Code Général des Impéts, il a son
siége social en France ;
- Que immeuble ne fait l'objet d'aucune mesure d'alignement ;
- Que limmeuble est libre de toute action révocatoire, résolutoire, rescisoire,
rétrocession ou en revendication ;
- Quil n'existe aucune procédure judiciaire, arbitrale ou administrative en cours,
menacee ou imminente concernant I'lmmeuble ou les divers actes administratifs y
afféraents ;
- Qu'il n'existe de son chef aucune restriction ni aucun obstacle & 1a libre disposition
de llmmeuble d'ordre légal, contractuel ou autre ;
- Que limmeuble sera édifié dans les strictes limites du terrain vendu aux présentes.

16.3. Déclaration de Pacguéreur
Le représentant de 'acquéreur déclare :
- Que la société acquéreur a la pleine capacité de s'obliger ;
- Quelle n'est en contravention avec aucune disposition |égale régissant les sociétés :
- Qu'elle est constituée en France, sous le régime de la l&gislation frangaise, a son
siége social en France et effectue 'opération objet des présentes pour son compte
général en France, en tant que résidente en France au sens de la réglementation
actuellement en vigueur des relations financiéres avec l'étranger ;
- N'avoir fait 'objet d'aucune interdiction de diriger, gérer, administrer cu contréler une
personne morale.

16.4. Informatique et Liberiés
Conformement & l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6 janvier
1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un  traitement informatique pour
raccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, 'Office est amené a enregistrer des données concernant les parties et & les
transmettre & certaines administrations, notamment & la conservation des
hypotheques aux fins de publicité foncigre des actes de vente et a des fins fonciéres,

2 /
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comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de I'Office Notarial :

Téléphone : 05.34.45.52.52 Télécopie : 05.34.45.52.50

Courriel : henri fouati@notaires.fr

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien
et son prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites
dans une base de données a des fins statistiques

16.5. Election de domicile
Pour I'exé&cution du présent acte et de ses suites, les parties élisent domicile :
* pour le vendeur, en son siége social,
* pour 'acquéreur, en son siége social.
Toute notification au titre du présent acte devra é&tre adressée par lettre recommandée
avec avis de réception au domicile &lu par les parties. Une copie en sera adressée par
courrier électronique a :
- Pour le Vendeur :
Une a l'attention de Monsieur Jéréme METAIS : jerome metais@icade.fr,
Et une & Pattention de Monsieur Matthieu AZAM : matthieu.azam@icade fr,
- Pour I'Acquereur :
Une & Vlattention de Madame Marie ALBENQUE: marie.albenque@tisseo-
ingenierie.fr,

16.6. Attribution de furidiction
Pour toutes contestations pouvant opposer lune des parties, il est précise que le

présent contrat est régi par les lois de la Républigue Francaise et qu'il est fait
expressément attribution de juridiction aux tribunaux compétents en fonction du lieu
de situation de Fimmeuble.

En revanche, en cas dintervention au présent acte d'une banque ou dun
établissement préteur quelconque, et pour les seules instances susceptibles
d'opposer cette banque ou cet établissement préteur & Facquéreur, il est laissé a ces
établissements le choix entre cette attribution élective de juridiction et celle des
tribunaux compétents de leur siége social.

16.7. Publicité fonciére - pouvoirs
Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les Parties agissant dans
un int&rdét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a touf clerc habilite et
assermenté des deux offices notariaux dénommés en téte des présentes, a leffet de
faire dresser et signer fous actes complémentaires ou rectificatifs pour metfre le
présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

16.8. Annulation des conventions antérieures
Il est expressément convenu que le présent acte constitue & compter de ce jour la
seule loi contractuslle des parties et que toutes les correspondances ou conventions
antérieures, qu'elles qu'en soit 1a forme, deviennent de ce fait sans effet.

16.9. Affirmation de sincérité
Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général des
Impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.
Elles reconnaissent avoir été informées par le nofaire soussigné des peines
encourues en ¢as d'inexactitude de cette affirmation.
Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

16.10. Attestation du contenu de la premiére partie
Le Notaire soussigné atteste que la premiére partie de cet acte contient toutes les
énonciations nécessaires a la publication des droits réels et toutes celles nécessaires
a l'assiette de fous salaires, impdts, droils et taxes.

16.11. Certification d'identité

/ /
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Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes 4 la suite de
leur nom ou dénomination lui a ét& réguligrement justifige.

16.12. Mention sur la protection des données personnelles

["Office notarial dispose d'un traitement informatique pour Faccomplissement
des activites notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
I'erdonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour [a réalisation de la finalite précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

+ les administrations ou partenaires legalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publigues, au, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale {Fichier Central Des Demiéres Volontés, Minutier Cenfral
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les Offices notariaux participant & 'acte,
* Jes établissements financiers concernss,
+ |es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ [e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour &tre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre anéreux, en apyplication du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,

» [es organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une 1é&gisiation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener & bien 'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures profégées,

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
Office notarial cu du Délégué a [a protection des données désigné par I'Office &
ladresse suivante : Etude de Maftre Eric GRANDJEAN, Notaire Associé de la Société
Civile Professionnelle dénommée « Henri TOUATI, Patrick PAPAZIAN, Philippe
PAILHES, Michéle SELLEM, Eric GRANDJEAN, Mathisu MAURIN, Cécile ZAMPINI
et Sébastien ALALOUF », titulaire d'un Office Notarial ayant son siége a TOULOUSE,
Haute-Garonne, 30 Boulevard Maréchal Leclerc, soussigné. Téléphone :
05.34.45.52.52 Télécopie : 05.34.45.52.50 Courriel :
etude31077 toulouse@notaires. fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif [€gitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
lexercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de l'informatique et des Libertés,

16.12. Liste des annexes

Annexe 1 Pouvoirs du Vendeur - Annexe n®1
Annexe 2 Pouvoirs de 'Acquéreur - Annexe n°2 /
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Annexe 3 Plans annexés a I'EDDV - Annexe n°3

Annexe 4 Certificat d'urbanisme - Annexe n°4

Annexe 5 Cahier des Charges - Annexe n°5

Annexe 6 Courriel de [a CCl de TOULOUSE du 8 septembre 2017 -
Annexe n°6

Annexe 7 Etat des risques et pollution - Annexe n°7

Annexe 8§ Diagnostics des sols - Annexe n°8

Annexe 9 GCourrier de la Préfecture du 1er juin 2017 - Annexe n®9

Annexe 10 | Courriers en date des 21 juin et 20 juillet 2017 - Annexe

n°10
Annexe 11 | Courrier LRAR du 30 ao{it 2017 - Annexe n°11
Annexe 12

Fichiers environnementaux - Annexe n°12
Annexe 13

Autorisations administratives - Annexe n“13

Annexe 14 | Descripfif technique - Annexe n°14

Annexe 15 | Plans du permis de consfruire - Annexe n°®

Annexe 16 | Plans du permis de construire - Annexe n°

Annexe 17 | Plans "Pro-exe” - Annexe n“17

Annexe 18 | Attestation d’avancement du chantier

Annexe 19 | Attestations d'assurances - Annexe n°19

Annexe 20 | Note sur Forigine de propriété - Annexe n°20

DONT ACTE sur quarante-deux pages

Comprenant A Paraphes
- renvoi approuve : °

- blanc barré ;
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-mot rayé >3 J”“/

Fait et passé aux lisu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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